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1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

1.1 Uvod

‘ ZD2 - Kapitola 1.1 sa nemeni

1.2 Smery a principy rozvoja mesta

1.2.1 Sirsie vztahy, celostatne stvislosti

‘ ZD3 - Kapitola 1.2. sa meni nasledovne

1.2.2 Zaujmové uzemie

‘ ZD3 - Kapitola 1.2.2 sa nemeni

1.2.3 Celomestské vztahy, celkova koncepcia mesta

‘ ZD3 - Kapitola 1.2.3 sa meni a dopliia

V druhej odréazke, v tretej pododrazke doplnit:
e funkciu vyroby rozvijat v MC Surany ako védzba na existujice vyrobné arealy,
o vnovo koncipovanom priemyselnom parku situovanom v juznej ¢asti k.u. Surany
leZziacom v UO 27

1.3 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo
funkénom vyuziti
Vo vztahu na uvedené zdkladné principy orientovat zakladnu urbanistickd koncepciu plosného

rozvoja nasledovne, podla vymedzenych mestskych casti:

1.3.1 Mestska ¢ast Surany

ZD3 - Kapitola 1.3.1 sa meni nasledovne

Pri navrhu urbanistickej koncepcie vychadzat z:
e 7 hladiska predpokladaného rozvoja mestskej ¢asti preferovat nasledovné smery rozvoja a
zékladné principy dotvarania MC:
o lokalizaciu vyrobnych aktivit orientovat prakticky vylu¢ne na zalozené vyrobné
Uzemie v zapadnej ¢asti MC UO 24 Pri Argentine, UO 25 Pri obilnom sile a UO 23
Kaparas, (vo vazbe na cestu 11/580 a Zelezni¢nu trat),
o v novo koncipovanom priemyselnom parku situovanom v juznej ¢asti k.u. Surany
leZziacom v UO 27

V rozvoji obcianskej vybavenosti:

e v novo koncipovanom priemyselnom parku situovanom v juznej ¢asti k.u. Surany v UO 27,
navrhovanymi plochami pozdi? zdpadného a severného okraja Uzemia, so zastavbou
radenou pozd(z navrhovanych verejnych a vnutroarealovych komunikacii.

V rozvoji systémov vyroby:

e v novo koncipovanom priemyselnom parku situovanom v juinej &asti k.. Surany leziacom

v UO 27
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1.3.2 Mestska €ast Kostolny Sek

‘ ZD3 - Kapitola 1.3.2 sa nemeni

1.3.3 Urbanistickda kompozicia a obraz mesta

‘ ZD3 - Kapitola 1.3.3 sa nemeni
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH
ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA

Zasady funkcéného usporiadania a vyuZitia Uzemia su dané prisluSnymi typmi Gzemi a pléch a su
znazornené vo vykrese Komplexného navrhu funkéného vyuzitia pléch.

Pre vsetky urbanistické funkcie s podrobne formulované zdkladné definicie ploch a Uzemi. Vyklad
legendy z hladiska funkéného vyuzitia ploch ma vyznam regulacny, kedZe urcuje spektrum moznosti
vyhladového vyuZitia ploch, v urcitom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych polozZiek
bude po schvaleni suéastou zavaznej ¢asti Uzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a
vyuzitia Uzemia.

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok pre vyuzitie jednotlivych ploch

‘ ZD3 - Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 Intenzita vyuzitia funkénych ploch a urcenie regulacie
vyuzitia jednotlivych ploch

‘ ZD3 - Kapitola 2.2 sa nemeni

2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch

‘ ZD3 - Kapitola 2.2.1 sa nemeni

2.2.2 Urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych funkénych ploch

‘ ZD3 - Kapitola 2.2.2 sa nemeni
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3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

‘ ZD3 - Kapitola 3 sa nemeni

4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA

‘ ZD3 - Kapitola 4 sa meni a doplria

Sluzby

V rozvoji sluZieb na Uzemi mesta a jeho Casti:
e Rozvijat sluzby naviazanych na prevadzku vyrobného zavodu formou izolovanych objektov
najma:
o verejné stravovanie,
o prechodné ubytovanie,
o obchodné a administrativne objekty,
o  sluzby rézneho druhu

5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY

‘ ZD3 - Kapitola 5 sa meni a dopliia

Pri navrhu rozvoja vyroby uplatnit nasledovné zasady:

Do tretej odrazky na konci doplnit
e v novo koncipovanom priemyselnom parku situovanom v juznej €asti k.U. Surany UO 28

6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
REKREACIE

‘ ZD3 - Kapitola 6 sa nemeni

7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

‘ ZD3 - Kapitola 7 sa meni nasledovne

e rezervovat koridor pre cestu I1/580 ako obchvat mesta Surany, v novej trase mimo
vymedzeného Gzemia industridlneho parku Surany

e vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia zabezpedit realizaciu novej Zeleznitnej stanice, s
verejnym nakladkovym obvodom,

e po okruZnej ceste riesit zastavky autobusovej dopravy,
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e riedit Zelezni¢nu vlecku pre aredl industrialneho parku
e riesit cyklisticku a pesiu dopravu pozdlz severnej a zapadnej strane arealu,

8 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

‘ ZD3 - Kapitola 8 sa meni nasledovne

8.1 Vodné hospodarstvo

rozSirenie verejného vodovodu pre potreby industridlneho parku riesit napojenim na privodné
potrubie vodovodu DN300 na dvoch miestach a to v mieste smerom na Nitriansky Hradok a v
mieste na ulici Sportovcov v Suranoch.

Uzemie industrialneho parku riesit navrhovanym vodovodom DN200, ktory zokruhovat

riesit zabezpecenie technologickej vody pre potreby industrialneho parku

splaskové odpadové vody znavrhovaného industridlneho parku odvadzat gravitacnou
splaskovou kanalizaciou do navrhovaného arealu COV 2x1500 EO, s naslednym odvedenim
vycistenych vod do recipientu rieka Nitra,

zabezpecit vybudovanie COV pre 2x1500 ekvivalentnych obyvatelov,

pre potreby odvadzania dazd'ovych vod vybudovat dazd'ovu kanalizaciu zalstend do recipientu
—vodného toku Nitra

Zasobovanie elektrickou energiou

reSpektovat existujice vzdusné dvojité vedenie 400 kV (479/480), prechadzajlce riesenym
Uuzemim,

z juznej strany existujuceho dvojitého vedenia 400 kV zabezpecit vystavbu novej ESt SEPS s
R400kV s dvomi transformatormi 400/110 kV,

vybudovat novu elektrickd stanicu (ESt) s rozvodriou 110 kV (R110kV) a s transformaciou
110/22 kv,

riedit aj transformaciu 400/110 kV, ktora by naplnila vietky vykonové poZiadavky Pp Surany aj
do buducnosti,

zdsobovanie elektrickou energiou na Urovni 22 kV riesit novych trafostanic.

Zasobovanie plynom

Riesit prelozku VTL plynovodu DN300PN63. Navrhovanu prelozku VTL plynovodu DN300 PN63
viest Uzemim medzi budicou vystavbou priemyselného areélu a existujicou zeleznicou,

pre potreby zdsobovania predmetného Uzemia plynom, zabezpecit pripojovaci VTL plynovod
PN63 do dimenzie DN150 (vratane), ktory napojit na prelozeny VTL plynovod DN300 PN63,
zabezpedit vystavbu novej regula¢nej stanice VTL/STL v mieste ukonéenia pripojovacieho VTL
plynovodu PN63,

zabezpedit distribu¢ny STL plynovod z navrhovanej regulacnej stanice plynu s prevadzkovym
tlakom do 399 Kpa k jednotlivym odberatelom.
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9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT

‘ ZD3 - Kapitola 9 sa nemeni

10 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY,
KRAJINY, PRIRODNYCH ZDROJOV A
EKOLOGICKEJ STABILITY

‘ ZD3 - Kapitola 10 sa meni nasledovne

respektovat a chranit prvky miestneho izemného systému ekologickej stability v pododrazke
upravit text:
o MBk 6 Novy Dvor — Uprava trasovania biokoridoru pozdi? juZnej hranice aredlu
industridlneho parku,
navrhované interakéné prvky plosné a liniové v rdmci Uzemia industridlneho parku sa rusia

Z hladiska moZného identifikovaného mierne negativneho vplyvu na predmet ochrany SKCHVUOO5
Dolné Povatzie - Circus aeruginosus, Galerida cristata a Dendrocopos syriacus, je potrebné:

11

vytvorenie izola¢nej (ochrannej) zelene po obvode celého priemyselného arealu a estetického
dotvorenia krajiny, pri vysadbe drevin uprednostnit geograficky pévodné druhy stromov a
krovin, pokryvnost stromami min. 60% z celkovej zelenej plochy.

zalozZenie trvalych trdvnych porastov (TTP) na zdpadnom okraji aredlu v Sirke 80m a po celej
dizke, cca 3 km.

TTP vytvorit a udrziavat pod sucasnym elektrickym vedenim aj paralelnym novym vedenim
vsetky TTP kosit len extenzivne ako tzv. mestské luky (max 2x do roka), vyuzit semennu zmes
domadcich druhov s podielom kvitndcich bylin aspon 40%.

zabezpedit vysadbu liniovej zelene z pévodnych druhov stromov a krovin po obvode areélu,
zachovat liniovd zeler a TTP na nasype Zeleznice a zachovanie maloplo$nej podmadéanej plochy
vedla Zeleznice (mimo pozemku strategického parku)

nove elektrické vedenia umiestnit pod zem (zakablovat) a ochranne pasmo vyuzit na vysadbu
TTP

vsetky nadzemne vedenia zabezpedit odklofiovaémi letu

na stoziare VVN umiestnit hniezdne buadky pre dravce a zabezpedit ich udrzbu

vytvorit vodnd plochu v aredli (vyuzitd bude ako retenénd nadri) a jej okolie vysadit
mokradovou vegetaciou. Sklon brehov by mal mat maximalne 40 stupriov aby bola potenciédlne
vyuzitelnd pre obojzivelniky

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI

O ZIVOTNE PROSTREDIE

‘ ZD3 - Kapitola 11 sa meni

ZMENY A DOPLNKY C.3 UZEMNEHO PLANU MESTA SURANY — ZAVAZNA CAST 8



V oblasti ochrany véd

splaskové odpadové vody znavrhovaného industridlneho parku odvadzat gravitacnou
splaskovou kanalizaciou do navrhovaného arealu COV 2x1500 EO, s naslednym odvedenim
vycistenych vod do recipientu rieka Nitra,

zabezpe¢it vybudovanie COV pre 2x1500 pripojenych obyvatelov,

pre potreby odvéadzania dazd'ovych vod vybudovat dazdovd kanalizaciu zadstenu do recipentu
—vodného toku Nitra

V oblasti ochrany ovzdusia

emisie zo stacionarnych zdrojov bude potrebné do ovzdusia odvadzat tak, aby nespdsobovali
vyznamné znecistenie ovzdu$ia. Odpadové plyny riadene vypustat cez komin tak, aby sa
umoznil ich neruseny transport volnym priadenim a zabezpedil dostatoény rozptyl vypustanych
znedistujucich latok pod podmienkou dodrzania kvality ovzdusia, a tym zabezpecenia ochrany
zdravia fudi a ochrany Zivotného prostredia
pri projektovani a realizacii stavieb stacionarnych zdrojov bude potrebné volit také technické
rieSenie, aby sa emisie znecistujucich latok vypustali do ovzdus$ia éo najmensim pocétom
kominov alebo vyduchov
latky a koeficientu charakterizujiceho jej skodlivost a dalsich rozptylovych parametrov
postupom zverejnenym vo vestniku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky,
pricom

o a) najnizsia vyska komina alebo vyduchu musi byt najmenej 4m nad terénom,

o d) ak sa jednym kominom alebo vyduchom vypusta viac znedistujlcich latok, jeho

evve

latky

V oblasti odpadového hospoddrstva

Prva odrazka sa nahrddza nasledovnym textom

pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v stlade s pravnymi poziadavkami platnymiv
oblasti odpadového hospodarstva (zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov) a Programu odpadového hospodarstva mesta Surany,

odpady vznikajuce pocas realizacie ako aj pocas prevadzky budd odovzdané na zhodnotenie
alebo zneskodnenie len organizacii na to opravnenej

nakladanie s komunalnym odpadom zabezpetit v stlade s VZN ¢&. 6/2019 mesta Surany

V oblasti zniZovania hladiny hluku a ochrany pred radénovym rizikom

pred planovanymi stavebnymi a montaznymi pracami s predpokladanymi vysokymi hladinami
A zvuku bude investor informovat obyvatelov o planovanom ¢ase ich uskuto¢rovania
stavebné a montazne prace vyznacujlce sa vyssimi hladinami hluku sa budud vykonavat len v
dennych hodinach ak to postup prac a technoldgia vystavby umoziuje, budl sa pouZivat
mobilné protihlukové zasteny

V oblasti zelene

zabezpedit, aby existujlca vzrastla zelen lokality bola pocas realizacie vystavby Industridlneho
parku reSpektovana a vyrub drevin bol realizovany len v nutnom rozsahu v sulade s platnou
legislativou

pri sadovych Upravach pri potencionalnej vysadbe uprednostnit vysadbu miestnych druhov
drevin
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12 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

ZD3 - Kapitola 12 sa meni nasledovne ‘

12.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce
ZD3 - Kapitola 12.1 sa nemeni ‘

12.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia obce

ZD3 - Kapitola 12.2 sa meni nasledovne ‘

Tab. 1 Rozsirenie hranic zastavaného Uzemia

Lokalita uo Funkéné vyuZitie - Stav | Funkcné vyuZitie - Navrh Vymera (ha)

Lokalita 1. 27 orna poda, les plochy a zariadenia dopravnej 25,17
infrastruktury

Lokalita 2. 27 orna poda, les plochy obcianskej vybavenosti 5,67

Lokalita 3. 27 orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 90,58

Lokalita 4. 27 orna poda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 49,67

Lokalita 5. 27 orna pbda plochy a zariadenia technickej 50,73
infrastruktury

Lokalita 6. 27 orna poda plochy a zariadenia dopravnej 15,25
infrastruktuary

Lokalita 7. 27 orna poda plochy obcianskej vybavenosti 6,24

Lokalita 8. 27 orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 71,44

Lokalita 9. 27 orna pbda plochy obcianskej vybavenosti 3,71

Lokalita 10. | 27 orna pbda plochy obcianskej vybavenosti 14,35

Lokalita 11. | 27 orna poda plochy a zariadenia dopravnej 14,69
infrastruktiry

Lokalita 12. | 27 orna pbda plochy obcianskej vybavenosti 0,86

Lokalita 13. | 27 orna pbda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 15,55

Lokalita 14 27 ornd poda Plochy komundlnej, drobnej vyroby a 10,67
sluzieb

Lokalita 15 Cesta 11/580 — obchvat mesta - prelozka

Spolu 374,58

13 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI

‘ ZD3 - Kapitola 13 sa meni ‘

13.1.1 Ochrana prirody a krajiny

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.1 sa nemeni ‘
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13.1.2 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.2 sa nemeni

13.1.3 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.3 sa nemeni

13.1.4 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.4 sa nemeni

13.1.5 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.5 sa nemeni

13.1.6 Ochranné pasma telekomunikac¢nych zariadeni

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.6 sa nemeni

13.1.7 Ochranné pasma vodnych zdrojov

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.7 sa nemeni

13.1.8 Vodohospodarsky vyznamné vodné toky

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.8 sa nemeni

13.1.9 Zranitel'né a citlivé oblasti a ochranné pasma vodarenskych zdrojov

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.9 sa nemeni

13.1.10 Ochrana hydromelioracnych zariadeni

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.10 sa nemeni

13.1.11 Ochranné pasmo lesa

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.11 sa nemeni

13.1.12 Ochranné pasmo cintorinov

‘ ZD3 - Kapitola 13.1.12 sa nemeni

14 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

14.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

‘ ZD3 - Kapitola 14.1 sa nemeni
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15 CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z

ZD2 - Kapitola 15 sa nemeni
ZD2 — Dopifia sa podkapitola 15.1

15.1 Casti obce, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z
- Zmeny a dopinky ¢.3
Lokality pre obstaranie urbanistickej $tudie (US):

e 7ZD3 - Industrialny park
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16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

‘ ZD3 - Kapitola 16 sa meni, cely pévodny text sa nahradza novym textom

01 Rychlostna cesta I/64

02 Cesta 11/580 — obchvat mesta (na zruSenie)
Cesta I1/580 — obchvat mesta
03 Komunikacie

Komunikacie rekonstrukcia
04 Zelezniéna trat
05 Cyklotrasy, cesticka pre cyklistov
06 Trafostanica
07 Elektrické vedenie
08 Plynovod VTL na zrusenie
Plynovod VTL
Plynovod STL
09 Vodovod
10 Kanalizacia
11 Rekultivacia skladky
12 CoV/intenzifikacia COV
13 Chodniky pre pesich
14 Zariadenia plynovodu
15 Zariadenia vodovodu

17 REGULACIA UZEMIA
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17.1 Oznacenie regulacnych blokov

ZD3 — Kapitola 17.1. sa nemeni
ZD3 — Dopifa sa podkapitola 17.1.1

17.1.1 Oznacenie regulacnych blokov — Zmeny a doplnky ¢.3

Urbanizované uzemie — Zmeny a doplnky ¢. 3 — Navrh

NE1, NE2, NE3 Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

NE4, NE5 Uzemie ob&ianskej vybavenosti

NO4, NO5, NO6, NO7 Uzemie priemyselnej vyroby a logistiky
NO8 Uzemie komunalnej vyroby a logistiky
NDI1, NDI2, NDI3 Uzemie verejnej dopravnej infradtruktury
NT1 Uzemie verejnej technickej infrastruktury
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17.2 REGULACNE LISTY
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

NE1, NE2, NE3

Funkéné vyuzitie

Uzemie obéianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou pldch, ktoré slizia prevazne ako zariadenia plniace doplnkové funkcie k vyrobnym aredlom a podporujtce rozvoj
podnikatelskych aktivit

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
. e administrativna  vybavenost  (kanceldrske  aadministrativne e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen), e byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
zariadenia, ateliéry a pod.), situovand v samostatnych e vybavenostzdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekdrne, lekarske e sluZby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
prevadzkovych objektoch, ambulancie, zékladné lekérske pracoviskda apod), situovana v e polnohospodarska vyroba,
e zariadenia vyskumu a vyvoja, samostatnych prevadzkovych objektoch) o priemyselnd vyroba,
e zariadenia prechodného ubytovania (hotely, penziény, ubytovne e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
a pod.), zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e skladovanie a distribucie,
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vindrne, e zariadenia avedenia verejnej technicko-infraStrukturdinej obsluhy e tazka priemyselna vyroba,
reStauracie a pod.), situovana v samostatnych prevadzkovych uzemia  (vodohospodarske,  energetické,  telekomunikainé e zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadov.
objektoch, a spojovacie vedenia a zariadenia),
e obchodno-obsluznd  vybavenost (maloobchodné  zariadenia e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
a zariadenia sluZieb a pod terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obCianskej vybavenosti.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,50 0,25 4NP
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych, radovych a blokovych objektov
VII.  Regulacia intervencénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry formou dostavby, pristavby, humanizacia prostredia
VIIl. Reguldcia zelene v tizemi o uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
IX.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia e limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
xI.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

NE4, NES5

Funkéné vyuzitie

Uzemie obéianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou pldch, ktoré slizia prevazne ako zariadenia plniace doplnkové funkcie k vyrobnym aredlom a podporujtce rozvoj
podnikatelskych aktivit

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e administrativna  vybavenost  (kanceldrske  aadministrativne e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler), e byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
zariadenia, ateliéry a pod.), situovand v samostatnych e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikécie a e sluZby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
prevadzkovych objektoch, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
e zariadenia vyskumu a vyvoja, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e priemyselna vyroba,
e zariadenia prechodného ubytovania (hotely, penzidny, ubytovne Uzemia  (vodohospodérske,  energetické, telekomunikatné e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
apod.) a spojovacie vedenia a zariadenia), o skladovanie a distribucie,
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vindrne, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e tazka priemyselnd vyroba,
restaurdcie a pod.), situovand v samostatnych prevadzkovych terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych e zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadov.
objektoch, a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e obchodno-obsluznd  vybavenost (maloobchodné  zariadenia e
a zariadenia sluZieb a pod)
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,50 0,30 2NP
vl. Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych, radovych a blokovych objektov
VIl. Reguldcia intervencénych zasahov o realizdcia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Reguldcia zelene v tizemi o uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
IX.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
xI.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NO

I Identifikacné Cislo bloku

NO4, NOS5, NO6, NO7

. Funkéné vyuZitie

Uzemie priemyselnej vyroby a logistiky

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre umiestiiovanie priemyselnej vyroby celoStatneho vyznamu, uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s rusivym

ucinkom na obytné a rekreacné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e arealy priemyselnej vyroby

e vyrobno - produkéné zariadenia arealového charakteru,
e skladovanie a distribucia,

e |ogistické centr3,

e prevdadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,
e administrativne objekty ako spolo¢né zariadenia,

e zariadenia vyskumu a vyvoja,

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a
plochy Specifickej vnutroaredlovej zelene (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri aredlov a pod.),

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),

e vodné plochy a retencné nadrze.

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a
Sportové ihriskd a pod.),

e verejnd vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadov.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Podlaznost
0,70 0,10 4NP, (max. 25m) 1, technologické zariadenia do vysky obmedzenej
ostatnymi limitmi
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych a blokovych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov o realizdcia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Regulacia zelene v Gizemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin

e uplatiiovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu

Ix.  Vyznaienie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

e schéma verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

e limity vyuzitia Uzemia $pecifikované v regulatnom vykrese

Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD

e Kap. 15 zévaznej Casti, Vykres reguldcie

1Vyskové obmedzenie stanovené pre halové objekty
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REGULACNY LIST BLOKU

NO

Identifikacné Cislo bloku

NO8

Funkéné vyuZitie

Uzemie komunalnej vyroby a logistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj komunalnej vyroby a logistiky lokdlneho vyznamu, uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s moznym
rusivym ucinkom na obytné a rekreacné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e mensie vyrobno - produkcné zariadenia aredlového charakteru, na e prevadzky udriby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia e byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
baze drobnej komunadlnej vyroby komunikacii a verejnych ploch, o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviskd a
e skladovanie rézneho charakteru a distribucia, e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a Sportové ihriskd a pod.),
o arealy velkoobchodu a logistiky, plochy Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravend e verejnavybavenost,
e mensie vyrobné prevadzky vietkého druhu, vnutroaredlova zeler, ostatna vyhradend zeleri aredlov a pod.), e polnohospodérska vyroba,
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, e prijazdové komunikécie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, e zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadov.
o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske vyhradené komunikacie arealov a pod.,
a administrativne zariadenia, a pod.), e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikacné
a skladovacie prevadzky, a spojovacie vedenia a zariadenia),
e opravarenské a servisné prevadzky, e vodné plochy a reten¢né nadrze.
e prevadzky komundineho a miestneho hospodarstva,
e zariadenia pre zahradnu techniku
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,50 0,25 4ANP, (max. 25m) 2
vi.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych a blokovych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov o realizdcia urbanistickej struktury formou novej vystavby
VIIl. Regulacia zelene v Gizemi o uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
e uplatiiovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu
Ix.  Vyznaienie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
L]
x1.  Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie

2Vyskové obmedzenie stanovené pre halové objekty
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REGULACNY LIST BLOKU

NDI

I Identifikacné cislo bloku

NDI;, NDI;

. Funkéné vyuzitie

Uzemie dopravnej vybavenosti

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy, ktoré su urcené pre situovanie ploch a zariadeni verejného dopravného vybavenia a obsluhy Uzemia..

IV.  Funkéna regulacia

e plochy a zariadenia hromadnej dopravy

e plochy a zariadenia cyklistickej a pesej dopravy,

e ostatné plochy, stavby a zariadenia pre rozvoj dopravnej
infrastruktury,

e plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy Specifickej zelene
(parkovo upravena zelen, ostatna zeler a pod.),

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e plochy a zariadenia cestnej dopravy, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
e odstavné plochy, Uzemia (vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné naplriou.

a spojovacie vedenia a zariadenia),

e prijazdové komunikdcie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

e zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.

V.  Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanosti

minimalny index zelene podlaznost

0,10

0,35 2NP

VI.  Regulacia urbanistickej Struktiry

VII. Reguldcia intervenénych zasahov

VIII  Regulacia zelene v uzemi

e uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedc¢ené introdukované okrasné druhy,
o zabezpedit pravidelnu starostlivost o dreviny, aby nezasahovali do objektov dopravnej infrastruktiry

IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

o schéma verejnoprospesnych stavieb

X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia

o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese

XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

o Kap. 14 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU NDI

I Identifikacné cislo bloku

NDI3
1. Funkéné vyuzitie - . . .
Uzemie dopravnej vybavenosti
Il.  Zakladna charakteristika Predstavuju plochy, ktoré su uréené pre situovanie pléch a zariadeni verejného dopravného vybavenia a obsluhy uzemia..
IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e plochy a zariadenia cestnej dopravy, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
e plochy a zariadenia MHD Uzemia (vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné naplriou.
o plochy a zariadenia Zelezniénej dopravy, a spojovacie vedenia a zariadenia),
o plochy a zariadenia cyklistickej a pesej dopravy, e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
e ostatné plochy, stavby a zariadenia pre rozvoj dopravnej vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
infrastruktary, e zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.
e plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy Specifickej zelene
(parkovo upravena zelen, ostatna zeler a pod.),
L]
V.  Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaznost
0,20 0,25 2NP
VI.  Regulacia urbanistickej Struktiry e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov .
VIII  Regulacia zelene v uzemi e uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedc¢ené introdukované okrasné druhy,
o zabezpedit pravidelnu starostlivost o dreviny, aby nezasahovali do objektov dopravnej infrastruktiry
IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia o |imity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 14 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NTI

I Identifikacné Cislo bloku

NTI1

. Funkéné vyuZitie

Uzemie verejnej technickej infrastruktiry

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy a zariadenia verejného technického vybavenia izemia miestneho a regionadlneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e plochy zariadeni verejného technického vybavenia

e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
naplriou.

e prevdadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

e administrativne objekty ako spolo¢né zariadenia,

e zariadenia vyskumu a vyvoja,

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeleri),

e prijazdové a pristupové komunikacie,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanosti

minimalny index zelene Podlaznost

0,30

0,20 3NP, (max. 25m) 3, technologické zariadenia do vysky obmedzenej

ostatnymi limitmi

vl. Regulacia urbanistickej Struktury

e zdstavba izolovanych objektov pre zabezpecenie hlavnej funkcie

VII.  Regulacia intervencénych zasahov

® nova vystavba

VIIl. Reguldcia zelene v tizemi

o uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy drevin

Ix.  Vyznaienie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

e schéma verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

e limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese

Xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

3 Vyskové obmedzenie stanovené pre halové objekty
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