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1 UvVOoD

1.1 Doévody pre obstaranie zmien a doplnkov ¢. 3 izemného planu
Dfia 29.10.2022 bola mestu Surany ako prisluinému orgdnu Gzemného plédnovania doruéena Ziadost

spoloénosti MH Invest, s.r.o. o zmenu Uzemného planu mesta Surany. Dévodom podania Ziadosti o
zmenu Uzemného planu mesta Surany je umoZnenie rozvoja priemyselnych funkénych pléch v sulade
s osvedéenim o vyznamnej investicii s ndzvom ,Surany Industrial Park”. Mestské zastupitelstvo v
Suranoch schvalilo zacatie procesu obstaravania zmeny Gzemného planu mesta Surany uznesenim ¢.
1l zo IV. zasadnutia Mestského zastupitelstva v Suranoch, konaného dria 05. 04. 2023.

Spolo¢nost MH Invest, s.r.o0., so sidlom so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, 1CO: 36 724
530, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 44056/B, je
drzitelom osvedéenia o vyznamnej investicii s ndzvom ,Surany Industrial Park” (dalej len ,,Priemyselny
park”), Cislo: 40676/2022-4270-71620, podla § 3 ods. 1 zakona o vyznamnych investiciach a v sulade
s bodom A.1. uznesenia vlady Slovenskej republiky ¢. 389/2022 z 8. juna 2022 (dalej len ,Osvedcenie
0 vyznamnej investicii®).

V zaujme uspokojenia poziadaviek potencialnych investorov, podala dna 27. 11. 2023 spolo¢nost
MH Invest, s.r.o. Ziadost o zmenu Uzemného planu mesta Surany — zmena ¢. 1, nadvézujicu na
schvalenie UZNESENIE &. 1ll zo IV. zasadnutia Mestského zastupitelstva v Suranoch, konaného diia
05. 04. 2023. Dévodom podania Ziadosti bola poZiadavka na zmenu vysky v €asti juzného Uzemia
nachadzajuceho sa v blizkosti VVN 400 kV z pévodne navrhovanych 40 m na novu poZadovanu vysku
45 m z dévodu mozZnosti umiestnenia stavieb technologickych zariadeni, ktoré moézu takuato vysku
dosahovat.

Ako prva etapa pre rieSenie zmien a doplnkov bola vypracovana dkumentdcia ,Urbanisticka Studia
Industridlny park Surany“. Ucelom spracovania tejto urbanistickej $tudie je overenie a
zdokumentovanie Uzemno-technickych suvislosti rozvojového zameru priemyselného parku a jeho
dopadov na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie rieSeného a zaujmového Uzemia. Zaroven
tato US bude sluzit ako komplexny Gzemno-planovaci podklad zondlneho charakteru pre zmenu
Uzemného planu mesta Surany.

1.2 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov

Cielom obstarania a spracovania dokumentu ZaD ¢.3 UPN-M je zosuladit navrhovand zmenu
funkéného vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného Uzemného planu mesta.

Na zaklade definovania Uzemno-technickych danosti lokality, rozvojového potencidlu ako aj limitov
Uzemia definovanych v kontexte s planovanymi zdmermi vyuZivania Uzemia a Uzemia pre umiestnenie

vyznamnej investicie podla zakona €. ¢. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach su hlavné ciele
rieSenia stanovené nasledovne:

e Riesit optimalne vyuZitie Gzemia vo vazbe na jestvujlcu zastavbu a rozvijajucu sa zastavbu.

e Riesit optimalnu urbanistickd koncepciu priestorového a funkéného usporiadania zdujmového
Uzemia afunkéného vyuzZitia pozemkov aurbannych priestorov vkontexte SirSich
urbanistickych vazieb.

e stanovit koncepciu dopravného vybavenia Uzemia vo vztahu k existujucim systémom
dopravného vybavenia a k potrebdm rozvoja mestskych systémov

e stanovit koncepciu technického vybavenia Uzemia vo vztahu k existujicim systémom
technického vybavenia a k potrebam rozvoja mestskych systémov
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e zhodnotit kvalitu Zivotného prostredia, dosiahnut ekologickd rovnovahu navrhom systému
ozelenenia, systému zelenej a modrej infrastruktury a prvkov ekologickej stability, vratane
zakomponovania do prirodného prostredia

e Zabezpedit zastUpenie ploch zelene.

e Zabezpedit dopravnu obsluhu Uzemia (cestna doprava, zZelezni¢na doprava).
e Stanovit zasady budovania technickej infrastruktury.

e Definovat chranené Casti krajiny a USES (biokoridory a biocentra).

1.3 Sposob a postup spracovania zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN-M Surany st vypracované v stlade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a § 17 vyhlasky ¢.
55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii a ostatnymi
suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.
Zmeny a doplnky UPN M st vypracované v sulade so zavaznou ¢astou UPN R Nitrianskeho kraja, v zneni
ZaD¢. 1.
Obsah a rozsah dokumentdacie Zmeny a doplinky ¢. 3 UPN- M Surany v zmysle vyhlasky MZP SR ¢.
55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii obsahuje Casti:

1. Textovu Cast

2. Graficku ¢ast

Textova Cast
e Smerna ¢ast — doplnenie textovej €asti kapitol, ktoré s ovplyvnené vyvolanymi zmenami, su

vyznacuju nasledovne:

Kapitola 2.1 sa nemeni

Kapitoly, v ktorych dochadza k zmenam su uvadzané podfarbenim a zruSenia preskrtrutim

e Zavizna Cast — priemet relevantnych vystupov z rie$enia Zmien a doplnkov UPN M Surany
a nasledna Uprava zaviaznej ¢asti UPN s vyznaéenim len textov, ktoré st predmetom zmien
a doplnkov

Graficka éast

Graficka ¢ast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade p6évodnych vykresov
v rozsahu schvéleného Uzemného planu (vykresy 1-9).

Strategicky dokument

OU Nové Zamky OSZP v ramci zistovacieho konania, posudi navrh strategického dokumentu. Na
zéklade vysledkov zistovacieho konania podla § 7 ods. 4 zakona, OUKN OSZP ¢&i sa strategicky dokument
bude posudzovat.

1.4 Sulad riesenia so zadanim

Riedenie ZaD ¢&.3 Uzemného planu mesta Surany vychadza zo Zadania pre vypracovanie Gzemného
planu obce, ktoré bolo schvalené uznesenim Uznesenim Mestského zastupitelstva ¢. XXXV111/2010-Z,
zo dria 09.09.2010.
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1.5 Vychodiskové podklady

Pre rieenie Gzemnoplanovacej dokumentacie mesta Surany boli pouZité nasledovné podklady:

Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001, zdvazna cast vzneni KURS 2011 — zmeny
a doplnky ¢. 1 KURS 2001,

Uzemny pldn regionu Nitrianskeho kraja schvéleny uznesenim zastupitelstva NSK ¢. 113/2012
zo dfia 14.05.2012, VZN &. 2/2012, ktorym sa vyhlasuje ,Zavazna ¢ast Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja“, v zneni VZN €. 6/2015, ktorym sa vyhlasuje Zavazna ¢ast Zmien a doplnkov
¢.1 Uzemného plénu regidnu Nitrianskeho kraja (s t¢innostou od 25.11.2015),

Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja Nitrianskeho samospravneho kraja do roku 2030
(RRA Nitra),

Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Surany (2015 -2020) s vyhladom do roku
2023 schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Suranoch €. 11/2015-Z, bod XXXI., diia
10.12.2015,

Program odpadového hospodérstva mesta Surany do roku 2016-2020,
Program odpadového hospodarstva Nitrianskeho kraja na roky 2021 - 2025,

Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Nové Zamky, (SAZP), schvaleny
rozhodnutim OU -NZ 0OSZP-2022/001911-118 zo dria 27.10.2022

Rozvoj udrzatelného cestovného ruchu a certifikovanych znaciek v destindcii Nitra na roky
2020 - 2025 (NOCR)

Uzemny plan mesta Surany schvaleny uznesenim MsZ ¢. 18/2016-Z zo dfia 04.11.2016 a VZN
¢. 4/2016 dria 04.11.2016, ktorym sa vyhlasuje zaviazna ¢ast Uzemného planu mesta Surany,
v znen9 n8sledn7ch zmien a doplinkov,

Urbanisticka $tudia Surany industridlny park (DAQE Slovakia, s.r.o. 2024),

Imisno-prenosova $tudia ,,Surany Industrial park", VALERON Enviro Consulting s.r.o., 05/2024

Dopravno-kapacitné posudenie ,,Priemyselny park Surany - I. etapa", HBH Projekt spol. s r.o.,
05/2024.

Primerané posudenie vplyvu planovaného projektu ,,Strategicky park Surany" na sustavu
Natura 2000", GEObotany,

Akusticka $tudia ,,Surany Industrial park", VALERON Enviro Consulting s.r.o0., 05/2024

Hodnotiaca sprava na hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (HIA), MUDr. Jindra Holikova
(05/2024)

Rozhodnutie zo zistovacieho konania - "Surany Industrial Park", OU-NZ-OSZP-2024/015636-
051, 28. 08. 2024,

Uzemny generel dopravy NSK (2017),
Stratégia rozvoja cyklotras v NSK na roky 2021 — 2027 (Slovensky cykloklub 0.z 2020)

Materidly z webovych stranok

Ustav informécii a prognéz $kolstva (http://www.uips.sk/),

Web stranka mesta Surany (http://www.surany.sk/),

Web stranky sledovanych zariadeni obcianskej vybavenosti.
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2 NAVRH UZEMNEHO PLANU

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

‘ ZD3 — Kapitola sa nemeni

2.2 Vizby vyplyvajtice zo zaviznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja

‘ ZD3 - Kapitola sa nemeni
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2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

Obyvatel'stvo

‘ ZD3 - Podkapitola 2.3.1 sa nemeni

2.4 Zaujmové uzemie a SirSie vztahy

‘ ZD3 - Kapitola sa nemeni

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

‘ ZD3 - Kapitola sa nenf a dopliia

Uzemie priemyselného parku je navrhnuté v okrajovej polohe mesta Surany, resp. okrajovej polohe v
ramci katastrdlneho Uzemia mesta, mimo zastavaného Uzemia mesta. Tvori suvisly samostatny
funkéno-prevadzkovy celok, nadvazujuci na existujici systém dopravnej a technickej infrastruktury.

Riesené uzemie je prebiehajucim vedenim VVN rozdelené na dva zakladné celky. Severny ma vymeru
cca 256 ha a je urceny ako plocha pre vybudovanie prevadzok vyrobnych aredlov a k nim doplnkovych
prevadzok administrativy, ubytovania, verejného stravovania a pod. Juzny celok ma vymeru cca 119 ha
a je rozdeleny na dve hlavné casti — plochy pre vystavbu vyrobnych aredlov a plochy pre vystavbu
objektov verejnej technickej infrastruktury.

V sucasnosti ide o nezastavané Uzemie, ktoré je vzmysle schvaleného Uzemného planu mesta
$pecifikované ako Uzemie vo funkénych plochach ,,Uzemie polhohospodarsky vyuzivanej krajiny a
krajinnej zelene“ a ,Uzemie lesnej krajiny“, ktoré je dlhodobo vyuzivané ako polnohospodarsky
obrdbana krajina s kfudovymi prvkami ako su lokalne malé plochy vyssej zelene a remizky s vysSou
zelefiou. Uzemim cca. v 2/3 (v smere sever-juh) prechadza nadzemné VVN 400 kV.

Riesené Uzemie je rozdelené do jednotlivych regulacnych blokov, urcujlucich funkéné vyuzitie a
zastavovacie podmienky jednotlivych casti Uzemia. Zakladom navrhu su plochy uréené pre vyrobu a
logistiku, doplnené o plochy technickej infrastruktury budiceho energocentra, okolo ktorych su
radené mensie plochy obcianskej vybavenosti, komundlnej vyroby a dopravnej infrastruktury.

V zmysle vypracovanej $tudie Surany industridlny park ide o nasledovné funkéné vyuZitie Gzemia
v ¢leneni podla jednotlivych lokalit:

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuZitia Uzemia

Lokalita etapa Funkéné vyutzitie - Stav | Funkcné vyuZitie - Navrh Vymera (ha)

Lokalita 1. orna poda, les plochy a zariadenia dopravnej 25,17
infrastruktury

Lokalita 2. orna poda, les plochy obcianskej vybavenosti 5,67

Lokalita 3. orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 90,58

Lokalita 4. orna poda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 49,67

Lokalita 5. orna poda plochy a zariadenia technickej 50,73
infrastruktury

Lokalita 6. orna poda plochy a zariadenia dopravnej 15,25
infrastruktury

Lokalita 7. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 6,24

Lokalita 8. orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 71,44

Lokalita 9. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 3,71

Lokalita 10. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 14,35

Lokalita 11. orna poda plochy a zariadenia dopravnej 14,69
infrastruktury

Lokalita 12. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 0,86
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Lokalita etapa Funkéné vyuizitie - Stav | Funkéné vyuzitie - Navrh Vymera (ha)
Lokalita 13. orna poda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 15,55
Lokalita 14 orna poda Plochy komunalnej, drobnej vyroby a 11,1125
sluzieb
Lokalita 15 Cesta 11/580 — obchvat mesta - prelozka
Spolu 375,0225
2.6 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania
‘ ZD2 - Kapitola sa nemeni ‘
2.7 Navrh vyuzitia izemia s urcenim prevladajucich funkénych uzemi
‘ ZD2 - Kapitola sa nemeni ‘
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2.8 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Navrh rieSenia byvania

‘ ZD3 - Kapitola sa nemeni

Navrh rieSenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou

‘ ZD3 — sa meni nasledovne

2.8.1.1 Charakteristika sucasného stavu

‘ ZD3 - Podkapitola 2.8.1.3 sa nemeni

2.8.1.2 Navrhriesenia

‘ ZD3 - Podkapitola 2.8.1.4 sa meni nasledovne

Tab. 2 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia

Lokalita etapa Funkcéné vyuzitie - Funkcné vyuzitie - Navrh Predpokladany Vymera (ha)
Stav pocet
zamestnancov
Lokalita 2. orna poda, les plochy obcianskej vybavenosti 330 5,67
Lokalita 7. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 110 6,24
Lokalita 9. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 110 3,71
Lokalita 10. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 110 14,35
Lokalita 12. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 20 0,86
Spolu 680 30,83

Plochy obcianskej vybavenosti su situované pri severozapadnom okraji rieSeného Uzemia a samostatna
plocha je v severovychodnom rohu rieseného Uzemia. Zastavba je komponovana do pravouhlej siete
vytvorenej vnutroarealovymi komunikaciami, s dominantnymi kompozi¢cnymi osami v smere sever-juh.
V ramci tejto siete su jednotlivé bloky vyplnené zastavbou. Na zapadnom a severozapadnom okraji je
situovany pas obcianskej vybavenosti s ¢lenenou zastavbou mensimi blokovymi stavbami, radenymi
pozdiz navrhovanych verejnych a vnutroarealovych komunikacii. Za tymto pasom je v hibke Gzemia
navrhnutd suvisld zastavba rozsiahlejSich budov vyroby a logistiky, sustredenych do uzavretych
areadlov.

V ramci prevladajuciceho funkéného vyuzitia Uzemia budu umiestriované objekty a zariadenia plniace
doplnkové funkcie k vyrobnym aredlom a podporujlice rozvoj podnikatelskych aktivit, ako su
zariadenia prechodného ubytovania, vybavenost verejného stravovania, obchodné a administrativne
objekty. Pripustné su aj objekty, zariadenia a vedenia dopravnej a technickej infrastruktiry a plochy
ochrannej a izolacnej zelene. Zastavba bude rieSena formou izolovanych objektov.

Objekty obcianskej vybavenosti budu tvorené mensimi blokovymi stavbami s max. vyskou 25 m,
radenych pozdi? siete cestnych komunikacii. Doplnené budu o spevnené plochy a zelefi.

Navrh rieSenia vyroby

‘ ZD3 - Kapitola sa meni nasledovne

2.8.1.3 Priemyselnd vyroba

‘ ZD3 - Podkapitola 2.8.1.5 sa meni nasledovne
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Uzemie priemyselnej vyroby a logistiky

Zakladom urbanistického navrhu su plochy urcené pre vybudovanie arealov priemyselnej vyroby a
logistiky. Zaberaju najvacsiu plochu rieseného Uzemia. V ich ramci budd umiestiované arealy
priemyselnej vyroby, vyrobno-obsluzné zariadenia aredlového charakteru, skladovanie a distribucia,
vybavenost verejného stravovania, prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit a
administrativne objekty. Pripustné su aj objekty, zariadenia a vedenia dopravnej a technickej
infrastruktiry a plochy ochrannej a izolacnej zelene. Zastavba bude riesena formou izolovanych
objektov alebo zoskupenia izolovanych objektov vo vyrobno-prevadzkovych aredloch.

Uzemie pre priemyselnu vyrobu a logistiku je rozdelené do $tyroch regulaénych blokov, v zavislosti od
etapy vystavby, resp. nasledného zamerania Gzemia.

Uzemie komunalnej vyroby a logistiky

Plochy komunalnej vyroby a logistiky su situované v severovychodnej casti Uzemia. Su urcené pre
umiestnenie mensich vyrobno-distribucnych zariadeni aredlového charakteru, skladovanie a
distriblciu, arealy velkoobchodu a logistiky, mensie vyrobné prevadzky vsetkého druhu, vybavenost
verejného stravovania, prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, vybavenost komerénej
administrativy, malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladové prevadzky,
opravarenské a servisné prevadzky a prevddzky komunalneho a miestneho hospodarstva. Pripustné je
umiestnenie obchodnych a administrativnych zariadeni, prevadzky ddrzby obecnych
infrastrukturdlnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych ploch, objekty, zariadenia a vedenia
dopravnej a technickej infrastruktiry a plochy ochrannej a izolac¢nej zelene. Zastavba bude rieSena
formou izolovanych objektov samostatne stojacich, pripadne zahrnutych do prevadzkovych arealov.

Tab. 3 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia

Lokalita etapa Funkéné vyuzZitie - Funkcné vyuzitie - Navrh Predpokladany Vymera (ha)
Stav pocet
zamestnancov
Lokalita 3. . orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a 1854 90,58
logistiky
Lokalita 4. . orna poda plochy priemyselnej vyroby a 300 + 50 49,67
logistiky
Lokalita 8. Il. orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a 1854 71,44
logistiky
Lokalita 13. orna poda plochy priemyselnej vyroby a Spolu s lokal. 8 15,55
logistiky
Lokalita 14 orna poda Plochy komundlnej, drobnej 50 11,1125
vyroby a sluzieb
Spolu 3758 238,3525

2.8.1.4 Polnohospoddrska vyroba

ZD3 — Podkapitola 2.8.1.6 sa nemeni

Navrh riesenia rekreacie

ZD3 — sa nemeni

2.8.1.5 Charakteristika suc¢asného stavu

ZD3 - Podkapitola 2.8.1.6 sa nemeni
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2.8.1.6 Navrhriesenia

‘ ZD3 - Podkapitola 2.8.1.8 sa nemeni

Zelen

‘ ZD3 - Sa nemeni

2.9 Vymedzenie zastavaného uizemia obce

‘ ZD3 - Kapitola 2.9 sa meni nasledovne

Tab. 4 RozSirenie zastavaného Uzemia

Lokalita etapa Funkéné vyuZitie - Stav | Funkcné vyuZitie - Navrh Vymera (ha)

Lokalita 1. Il. orna poda, les plochy a zariadenia dopravnej 25,17
infrastruktury

Lokalita 2. I orna poda, les plochy obcianskej vybavenosti 5,67

Lokalita 3. I orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 90,58

Lokalita 4. I orna poda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 49,67

Lokalita 5. l. orna poda plochy a zariadenia technickej 50,73
infrastruktury

Lokalita 6. orna poda plochy a zariadenia dopravnej 15,25
infrastruktury

Lokalita 7. Il orna poda plochy obcianskej vybavenosti 6,24

Lokalita 8. Il. orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 71,44

Lokalita 9. Il. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 3,71

Lokalita 10. Il orna poda plochy obcianskej vybavenosti 14,35

Lokalita 11. Il orna poda plochy a zariadenia dopravnej 14,69
infrastruktury

Lokalita 12. Il. orna poda plochy obcianskej vybavenosti 0,86

Lokalita 13. | Il orna poda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 15,55

Lokalita 14 Il orna poda Plochy komunalnej, drobnej vyroby a 11,1125
sluzieb

Lokalita 15 Cesta 11/580 — obchvat mesta - prelozka

Spolu 375,0225

2.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych

predpisov

‘ ZD3 - Kapitola 2.10 sa nemeni

2.11 Navrh rieSenia obrany Statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred
povodnami, civilnej ochrany obyvatel'stva

‘ ZD3 - Kapitola 2.11 sa nemeni

2.12 Navrh ochrany prirody atvorby krajiny vratane prvkov uzemného

systému ekologickej stability

‘ ZD3 - Kapitola 2.12 sa meni
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UZEMNA OCHRANA

V rdmci zdmeru ,Surany industridlny park®, ktory bola predmetom posudzovania podla zakona €.
24/2006 Z.z o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov, bola vypracovana ako priloha ¢. 6 k zameru ,,Primerané posudenie —
studia Natura 2000“. V ramci hodnotenia vplyvov planovaného projektu bol identifikovany mierne
negativny vplyv na predmety ochrany SKCHVUOQO5 Dolné Povazie - Circus aeruginosus, Galerida cristata

a Dendrocopos syriacus.
Tento vplyv predstavuje hlavne zaber polnohospodarskej pody (mimo CHVU) ktora je pre tieto druhy
lovnym biotopom. V pripade kane mociarnej (Circus aeruginosus) moze byt polnohospodarska péda aj
hniezdnym biotopom. Uzky pas Ghoru na vychodnom okraji lokality méZe predstavovat lovny biotop a
tieZ potencialny hniezdny biotop pre pipiSku chochlatt (Galerida cristata). Agatova alej v severnej ¢asti
lokality mbze byt potravnym a hniezdnym biotopom datla hnedkavého. Zmierfiujlice opatrenia pre
tieto druhy by teda mali smerovat k tvorbe novych a vydatnejsich potravnych biotopov a k vytvaraniu
novych hniezdnych moznosti, preto je potrebné:
e zaloZenie trvalych trdvnych porastov (TTP) na zapadnom okraji aredlu v Sirke 80m a po celej
dizke, cca 3 km.
e TTP vytvorit a udrZiavat pod sticasnym elektrickym vedenim aj paralelnym novym vedenim
e vietky TTP kosit len extenzivne ako tzv. mestské luky (max 2x do roka), vyuzit semennu zmes
domacich druhov s podielom kvitnucich bylin aspon 40%.

e zabezpedit vysadbu liniovej zelene z pévodnych druhov stromov a krovin po obvode areélu.

Vo vacsej vzdialenosti od cestnych komunikacii mézu byt vyuZite druhy produkujice bobule
ako hloh (Crataegus monogyna), trnka (Prunus spinosa), vtaci zob (Ligustrum vulgare),
hruska polna (Pyrus pyraster), ceresna vtacia (Prunus avium) a ako potravna ponuka pre
datla hnedkavého aj orech kralovsky (Juglans regia).
e zachovat liniovu zeleri a TTP na nasype Zeleznice a zachovanie maloplo$nej podmacanej plochy
vedla Zeleznice (mimo pozemku strategického parku)
e nove elektrické vedenia umiestnit pod zem (zakablovat) a ochranne pasmo vyuzit na vysadbu
TTP
e vdetky nadzemne vedenia zabezpecit odklofiovac¢mi letu
e nastoziare VVN umiestnit hniezdne budky pre dravce a zabezpedit ich udrzbu
e vytvorit vodnu plochu v aredli (vyuzitd bude ako retenénd nadri) a jej okolie vysadit
mokradovou vegetaciou. Sklon brehov by mal mat maximalne 40 stupriov aby bola potencialne
vyuzitelna pre obojzivelniky

MIESTNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

MBk 6 Novy dvor

Dizka: 7,14 km

P. prir. veget. Dubové xerotermofilné lesy ponticko-pandnske (Aceri - Quercion)

Charakteristika Biokoridor tvori polha cesta s obojstranne vyvinutymi porastami nelesnej
stromovej a krovinnej vegetacie. Biokoridor spaja RBk Mald Nitra s MBc 11
Kopec, MBk 5 Pritok Dalinského potoka a MBk 3 Cesta 11/580. Miestami
absentuje vegetacia a je potrebné jej doplnenie.

Stres. faktory: intenzivne polnohospodarstvo, absencia vegetacie v castiach biokoridoru,
vyskyt agatu bieleho (Robinia pseudoacacia), ruderalizacia,

Opatrenia doplnenie vegetacie podla povodnych druhov drevin, agaty vo vychodnej ¢asti

postupne nahradit pédvodnymi druhmi drevin, zamedzenie ruderealizicie
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2.13 Ochrana kultirneho dedic¢stva

‘ ZD3 - Kapitola 2.13 sa nemeni

2.14 Navrh verejného dopravného vybavenia

‘ ZD3 - Kapitola 2.14 sa meni nasledovne

Charakteristika dopravnej polohy a SirSie dopravné vztahy

‘ ZD3 - sa nemeni

Hromadna doprava

‘ ZD3 — Podkapitola sa meni

Po vonkajsom obvode aredlu je navrhnuta verejna komunikacia funkénej triedy C1 kateg. MZ 8,5/40,
ktora zabezpedi obsluhu Gzemia vo vnutri arealu a sucasne bude priamo pripojend na kriZovatku K1 a
vyhladovo aj na krizovatku K2. Na komunikaciu budd samostatne pripojené vsetky prevadzky vo vnutri
aredlu, parkoviska osobnej a ndkladnej dopravy, obsluzné komunikdcie technickej a prevadzkovej
infrastruktury (COV, trafo, regulaéna stanica plynu, retenénd nadrz atd.). Komunikacia bude na severo-
zapadnej strane pripojena na jestvujicu miestnu cestu (pri Zelezn. trati), ktora sa zrekonstruuje a
vytvori dopravné napojenie z priemyselného parku do mesta na Cintorinsku ul.. V rdmci 2-ej etapy
vystavby sa komunikacia prepoji aj popri vychodnom okraji, ¢im sa vytvori uceleny okruh okolo celého
aredlu. Odvodnenie cesty sa uvaZzuje do vsakovaco-odparovacich priekop. Spravcom cesty budu mesto
Surany.

Na okruhovej komunikdcii su navrhnuté 3 pary autobusovych zastavok, ktoré su pravidelne
rozmiestnené pri hlavnych vstupoch.

Cestna doprava
Sc¢itanie dopravy

ZD3 — Nemeni sa
ZD3 — Dopifa sa podkapitola 2.14.1.1

2.14.1.1 Cestnd doprava - Zmeny a dopinky ¢. 3

V roku 2024 vstupila do platnosti novd norma STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest aj TP 6110“,
ktora v zasade meni nazov MK na MC — miestne cesty, ako aj oznacenie funkcii A, B, Ca D st nahradené
novymi funkénymi droviami - f.U. takto:

A — nahradené pojmom a oznacené ako D — dialnice, spolu s rychlostnymi cestami,

B — nahradza MZ — miestna zberna cesta: MZ1, MZ2, MZ3 (miesto B1, B2, B3),

C — nahradza MO — miestna obsluzna cesta: MO1, MO2, MO3 (miesto C1, C2, C3),

D — nahradza MN — miestna nemotoristicka cesta: MN1, MN2, MN3 (D1, D2, D3),

UC - zostavaju v platnosti ako Ucelové cesty verejné, neverejné, polné, lesné.

Uzemie priemyselného parku je navrhnuté v okrajovej polohe mesta Surany, resp. okrajovej polohe v
ramci katastrdlneho Uzemia mesta, mimo zastavaného Uzemia mesta. Tvori suvisly samostatny
funkéno-prevadzkovy celok, nadvazujuci na existujlci systém dopravnej a technickej infrastruktury.

Z hladiska cestnej dopravy bude Uzemie obslizZené prostrednictvom verejnej cesty, trasovanej po jeho
obvode, s prepojmi trasovanymi po rozhraniach jednotlivych funkénych celkov. Verejnd komunikdcia
sa bude nap3djat na cestu I/64 prostrednictvom dvoch okruznych krizovatiek a na miestnu komunikaciu,
vedicu po severnom okraji Uzemia. Na tuto kostrovd komunikaéni siet sa budd napajat
vnutroarealové komunikacie jednotlivych investorov.
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Vzhladom na skutocnost, Ze rieSenym Uzemim je trasovana navrhovana prelozka cesty 11/580,
v zmenach a doplnkoch sa nutne uvazuje s novou trasou prelozky I1/580.

Tab. 5 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia

Lokalita etapa Funkéné vyuiZitie - Stav | Funkéné vyuizitie - Navrh Vymera (ha)

Lokalita 1. orna poda, les plochy a zariadenia dopravnej 25,17
infrastruktiry

Lokalita 5. orna poda plochy a zariadenia technickej 50,73
infrastruktury

Lokalita 6. orna poda plochy a zariadenia dopravnej 15,25
infrastruktury

Lokalita 11. orna poda plochy a zariadenia dopravnej 14,69
infrastruktury

Lokalita 15 Cesta 11/580 — obchvat mesta - prelozka

Spolu 105,84

Pre aredl Surany industridlny park bolo vypracované dopravo-kpacitné postdenie?, ktorého zavery
odporucaju nasledovné:

Uz pri realizécii I. etapy Industrial parku Surany sa odportca vystavba oboch okruznych krizovatiek
(OK1 a OK2). Krizovatka OK2 bude nutna pre dalsiu etapu vystavby Industrial Parku Surany, pripadne
mbze byt prioritne, alebo aj Uplne vyuzivana pre tazku nakladnd dopravu uz v ramci l. etapy. Dva vjazdy
zabezpecdia variabilnu organizdciu dopravy aj v pripadeautobusov dopravnej nehody, alebo inej situdcie
na ceste |/64. Krizovatku mozno vyuzivat aj pre vratné smery (napr. lavé odbocenia z Banova do Novych
Zamkov méze byt realizované odbocenim vpravo na cestu 1/64 a nasledne cez vratny smer v OK2).
Uvedené smerovanie mozno aplikovat pri viacerych existujucich napojeniach na cestu |/64, ¢im mozno
eliminovat kolizne avé odbocenia.

Pre aredl Surany industridlny park je nevyhnutné:
e Urychlene zacat s projektovou pripravou obchvatu mesta Surany.
e Stanovit prioritu vystavby obchvatov dotknutych obci na ceste I/64.
e Zamerat sa na maximalne vyuZivanie zelezni¢nej dopravy, ktora je vedena priamo cez areal
Industrial Parku Surany a predstavuje velkd vyhodu v dopravnom napojeni tzemia.
e Zamerat sa na maximalne obsluhu Gzemia formou alternativnych druhov cestnej doprav (BUS,
cyklo) pre cesty do prace, ktoré by minimalizovali vyuZivanie IAD.

Vlystavba Industrial Parku Surany by si vyZadovala prehodnotit aj pokracovanie vo vystavbe rychlostnej
cesty R7, ktora by v rieSenom Uzemi zasadne prerozdelila dopravu. V pouzitom dopravhom modeli
nebolo s rychlostnou cestou R7 uvazované, nakolko stale nie je jasny ¢asovy horizont jej vystavby.
Viystavbou rychlostnej cesty R7 by sa umoznilo takmer priame napojenie Industrial Parku Surany a
dalSich potenciadlnych investicii na rychlostnd cestu. V sucasnosti je mozné najblizSie napojenie na
rychlostnu cestu R1, vzdialenu cca 30km.

DKP urychlene odporuca zacat s pripravou a naslednou realizaciou obchvatu mesta Surany — prelozka
cesty 11/580.

Pri |. etape vystavby je mozné usmernit tranzitni dopravu a vylucit ju z intravilanu mesta.
Pri Il. etape je uz potrebné riesit vylucenie dopravy z mesta obchvatom - — prelozka cesty 11/580.

1 HBH Projekt spol. sr.o0. 2024
Zmeny a doplnky ¢.3 Uzemného planu Mesta Surany 15




Statickd doprava

ZD3 - Sa nemeni
ZD3 — Dopilfa sa podkapitola 2.14.1.2

2.14.1.2 Statickd doprava - Zmeny a dopinky ¢. 3

V zmysle dokumentéacie ,Dopravno-kapacitné postdenie Surany Industridlny park“ sa predpokladd
s nasledovnou kapacitou statickej dopravy

Staticka doprava — I. etapa

Udaje o pocte parkovacich miest vychadzaju z potrieb narokov pre parkovanie zamestnancov a
navstevnikov.

Osobitne boli Specifikované parkovacie statia pre nakladnu dopravu.

Prevadzkovatel Priemyselného parku planuje zabezpedit prijazd zamestnancov vlastnou autobusovou
dopravou.

V ramci |. etapy bude statickd dopravu zabezpecovat celkovo 450 parkovacich miest. Predpoklada sa,
Ze areal budu vyuzivat dvaja investori.

Investor ¢. 1

e 1695 zamestnancov vyroby na 3 zmeny (565+565+565)
e 525 zamestnancov administrativy na 3 zmeny (395 + 65 +65)
e Pocet parkovacich miest —325 PM

UvaZuje sa so zabezpecenim autobusovej dopravy pre zamestnancov — cca 32 BUS na jednu smenu.
Investor ¢. 2 + subdoddvatelsky park

e 300 zamestnancov vyroby na 3 smeny (100+100+100)
e 50 zamestnancov administrativy
e Pocet parkovacich miest— 125PM

Celkova plocha 2 skladovych hal sa predpoklada v objeme 71 400m2 + 76 500m2 a niekolkych menSich
objektov administrativneho charakteru.

Tabulka - Generovana doprava — . etapa spolu

Funkcia 6:00-14:00 14:00-18:00 18:00-22:00 22:00-6:00 ey | PEEEEE B Rl hiEE

hodina Spickova
hodina
Prijazd ~ Odjazd Prijazd  Odjazd Prijazd ~ Odjazd Prijazd ~ Odjazd Prijazd ~ Odjazd = Prijazd  Odjazd Prijazd  Odjazd

Zamestnanci - OA —l.smena 0 0 0 40 0 0 40 0 40 40 0 0 0 0
Zamestnanci - OA —Il.smena 40 0 0 0 0 0 0 40 40 40 0 0 0 0
Zamestnanci - OA —lll.smena 0 40 0 0 40 0 0 0 40 40 0 40 0 0
Zamestnanci admin — OA 340 0 0 340 0 0 0 0 340 340 306 0 0 272
Navstevnici- OA 30 30 20 20 10 10 (1] 0 60 60 10 10 10 10
OA spolu 410 70 20 400 50 10 40 40 520 520 316 50 10 282
Zamestnanci - BUS 16 16 0 16 16 0 16 16 48 48 16 16 4 4
Nakladné automobily 153 153 96 96 0 0 147 147 396 396 30 30 30 30
Ostatné vozidla spolu 444 444 46 46 34 34
doprava celkom 964 964 362 96 a4 316

Generovana doprava, ktord bude mat vztah k priemyselnému parku Surany a bude smerovat do
navrhovanej OK bude predstavovat hodnoty 964 vozidiel za den.
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Jazdy vozidiel budu rozloZzené pocas dna (vid' predchadzajica tab. 61), pricom najvyssie dopravné
zatazenie bude kumulované v typickej rannej a popoludriajsej Spickovej hodine

e 458 jazd pre rannu Spickovu dopravu (362prijazdov a 96 odjazdov)

e 360 jazd pre popoludnajsiu Spickovu dopravu (44 prijazdov a 360 odjazdov)

Staticka doprava - Il. etapa
V ramci |. etapy bude statick dopravu zabezpecovat celkovo 815 PM pre OA.

UvaZuje sa so zabezpecenim autobusovej dopravy pre zamestnancov — cca 30 BUS na jednu smenu.

Tabulka - Generovana doprava — Il. Etapa
Ranna Popoludniajsia
Funkcia 6:00-14:00  14:00-18:00 18:00-22:00  22:00-6:00 Spolu/24h Spickova Spickova
hodina hodina
Prijazd ~ Odjazd  Prijazd ~ Odjazd  Prijazd =~ Odjazd  Prijazd =~ Odjazd = Prijazd ~ Odjazd Prijazd Odjazd Prijazd = Odjazd
Zamestnanci - OA —l.smena 0 0 0 80 0 0 80 0 80 80 0 0 0 0
Zamestnanci - OA—Il.smena 80 0 0 0 0 0 0 80 80 80 0 0 0 0
Zamestnanci - OA—Illl.smena 0 80 0 0 80 0 0 0 80 80 0 80 0 0
Zamestnanci admin — OA 680 0 0 680 0 0 0 0 680 680 612 0 0 408
Navstevnici - OA 60 60 40 40 20 20 0 0 120 120 20 20 20 20
OA spolu 820 140 40 800 100 20 80 80 1040 1040 632 100 20 428
Zamestnanci - BUS 30 30 30 30 30 30 90 20 16 30 4 4
Nakladné automobily 306 306 192 192 0 0 294 294 792 792 60 60 60 60
Ostatné vozidla spolu 882 882 76 20 64 64
doprava celkom 1922 1922 708 190 84 492

Generovana doprava, ktord bude mat vztah k II. etape PP Surany bude predstavovat hodnoty 1922
vozidiel za den. Jazdy vozidiel budu rozlozené pocas dna (vid' predchadzajiuca tab), pricom najvyssie
dopravné zatazenie bude kumulované v typickej rannej a popoludriajsej Spickovej hodine

e 898 jazd pre rannu Spickovu dopravu (708prijazdov a 190 odjazdov)

e 576 jazd pre popoludnajsiu Spickovu dopravu (84 prijazdov a 492 odjazdov)

Zelezni¢na doprava

ZD3 - sa meni nasledovne

Existujuci stav

RieSené Uzemie sa nachddza v blizkosti dvoch Zelezni¢nych trati ¢. 121 Hronskd Dubrava — Palarikovo
a ¢. 122 Nitrianske Pravho — Nové Zamky. Trat ¢. 121 je v dotyku s navrhovanym aredlom
priemyselného parku v tratovom Useku 3021 Palarikovo — Surany. V Useku je povolend max. tratova
rychlost 90 km/h. Trat €. 122 je v dotyku s navrhovanym arealom priemyselného parku v tratovom
Useku 3001 Nové Zamky - Surany. V Useku je povolend max. tratova rychlost 100 km/h Obe Zelezni¢né
trate su jednokolajné, elektrifikované striedavou napajacou sustavou 25 kV, 50 Hz.

Ndvrh rieSenia

Novy vyrobny areal bude napojeny aj na Zeleznicni dopravu. Napojenie je navrhnuté odbockou z
jednokolajnej elektrifikovanej trate €. 122 Nové Zamky — Surany, z tratového Gseku 3001, v definiénom
Useku 04 medzi zastavkou s vyhybriou Banov a ZST Surany, cca 3 km pred ZST Surany. Vznikne tym
nova dopravna (Zelezni¢na stanica). Trat je elektrifikovana striedavou trakénou sustavou 25 kV/50Hz.

Odbocenie z trate bude vykonané jednoduchou vyhybkou tvaru 1:9-300 v smere od Banova. Vjazd na
hlavna trat z navrhovaného aredlu priemyselného parku bude chraneny odvratnou vyhybkou a
odvratnou kolajou. Trat a kolajisko v navrhovanom priemyselnom parku s rozdelené na verejnu cast
v sprave ZSR a neverejnu &ast (Zelezniénad vlecka) v sprave priemyselného parku. Podla toho je
navrhnutd aj objektova sustava stavby. Predpoklada sa, e odovzdanie voztiov / vlaku medzi 7SR a
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vle¢kou bude prebiehat vo verejnej €asti kolajiska novej stanice v sprave ZSR v rieenom Uzemi
industrialneho parku. Mimo hlavnej trate.

Vo vychodnej Casti rieSeného Uzemia bude situovana nova zelezni¢na stanica, s verejnym nakladkovym
obvodom, ktord bude v sprave 7SR, a na ktorej bude prebiehat odovzdanie vozfiov/vlaku medzi ZSR a
neverejnou vletkou. Pozdiz Zelezniénej stanice budi radené jednotlivé objekty verejného
nakladkového obvodu a zariadeni technickej infrastruktury.

Vodna doprava

‘ ZD2 - Sa nemeni

Letecka doprava

‘ ZD2 - Sa nemeni

CyKklisticka a peSia doprava

ZD3 - sa meni nasledovne

Od Cintorinskej ul. pozdi? severnej strany aredlu a dalej popri zapadnej strane aredlu je pozdiz
okruhovej cesty navrhnuty jednostranny chodnik pre pesich a samostatny cyklochodnik Sirky 3,0m.
Chodniky su situované z vnatornej strany okruhovej komunikdcie. Tento okruh je napojeny novym
cyklochodnikom na Cintorinskej po autobusovu stanicu na Skolskej ulici a odbo¢kou z Cintorinskej po
ulici Zofie Bosniakovej a7 na Zelezni¢nu stanicu. Na regionalnu cyklotrasu v ulici Hviezdoslavova bude
aredl napojeny novym cyklochodnikom ulicou Sportovou a juznejSie cez vyrobné rozvojové tzemie.

2.15 Navrh verejného technického vybavenia

Vodné hospodarstvo

ZD3 — Kapitola sa meni nasledovne

2.15.1.1 Odtokové pomery

‘ ZD3 - Kapitola 2.15.1.1 sa nemeni

2.15.1.2 Ochrana pred povodniami

‘ ZD3 - Kapitola 2.15.1.2 sa nemeni
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2.15.1.3 Hydrologické pomery

ZD3 - Kapitola 2.15.1.3 sa nemeni

2.15.1.4 Zdasobovanie pitnou vodou

ZD3 - Kapitola 2.15.1.4 sa nemeni
ZD3 — Dopitia sa podkapitola 2.15.1.4.1 a podkapitola 2.15.1.4.2

2.15.1.4.1 Zdsobovanie pitnou vodou - Zmeny a doplnky ¢.3

Text je prebrany z dokumentécie ,,Urbanisticka $tudia Undustridlny park Surany”

Ndvrh riesSenia

Navrhované rozsirenie verejného vodovodu bude napojené na privodné potrubie vodovodu DN300 na
dvoch miestach a to v mieste smerom na Nitriansky Hradok a v mieste na ulici Sportovcov v Suranoch.

Od bodu napojenia bude vedeny navrhovany vodovod DN200 do Uzemia budiceho priemyselného
parku. Tento vodovod bude na svojej trase krizovat Zelezni¢nu trat. Navrhované rozsirenie verejného
vodovodu DN200 bude v rieSenom Uzemi zokruhované. V pripade ak nebudi postacovat tlakové
pomery bude v Uzemi vybudovand centrdlna automaticka tlakova stanica alebo kazdy areal si zabezpeci
pozadované tlakové pomery vlastnou zosilfiovacou stanicou. Na trase navrhovaného vodovodu budu
osadené podzemné hydranty, ktoré budud slizit budicemu prevadzkarovi vodovodu na odkalenie a
odvzdusnenie potrubia. Z navrhovaného rozsirenia verejného vodovodu budu vysadené navrhované
vodovodné pripojky pre buducich odberatelov. Novonavrhované rozsirenie verejného vodovodu bude
zabezpedovat v rieSenom Uzemi dopravu pitnej vody. Potreba poziarnej vody bude rieSena samostatne
v arealoch buddcich odberatelov.

SPECIFICKE POTREBY VODY NA JEDNOTLIVE PREVADZKY

Specificka potreba vody na pitie, pripadajlca na spotrebnt jednotku 5 |I/osoba zmenu
Specificka potreba vody pre kuchyriu, pripadajlica na spotrebnt jednotku 25 |/osoba zmenu
Specifickd potreba vody na umyvanie a sprchovanie, pripadajica na spotrebnu jednotku —
zavod s Cistymi prevadzkami 50 |/osoba zmenu

zavod so Spinavymi prevadzkami 120 I/osoba zmenu

administrativa 60 |/osoba zmenu

Spotreba vody spolu administrativa a vyroba

priemerna denna potreba vody za 1.etapu

Qp =167 400 |/ den

priemernd denna potreba vody

Qp =381 160,00 I/ den

maximalna denna potreba vody

Qm =533 624 |/ den

maximalna hodinova potreba vody za 1.smenu

Qh=63 124,80 I/hod = 17,53 I/s

Rocna potreba vody

Qrok= 97 195,8 m3/rok

2.15.1.4.2

2.15.1.4.2. Zdsovovanie technologickou vodou

Existujuci stav:
V lokalite rieSeného Uzemia sa v suUcasnosti nenachddza zdroj ktory by postacoval na pokrytie
pozadovaného odberu technologickej vody.
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Ndvrh riesSenia

V rieSenom Uzemi sa uvazuje s pouzitim aj technologickych véd o objeme 500- 1000m3/hod. Pre
pozadované pokrytie technologickej vody bude v rieSenom uzemi vybudovany technologicky vodovod,
ktory bude v danom Uzemi zabezpecovat pokrytie technologickej vody. Zdroj technologickej vody bude
sluzit rieka Nitra.

Subezne s odberovym potrubim technologickej vody bude vedené aj vypustacie potrubie
technologickej vody. Vypustacie potrubie bude zalstené do vodného toku rieky Nitry. Kvalita
vypustanej vody musi byt v sudlade s ukazovatelmi kvality vody v zmysle NR SR ¢. 269/2010 o
poziadavkach na dosiahnutie kvality a teploty vody. Dosiahnutie tychto parametrov je potrebné
zohladnit v ndvrhu technoldgie ¢istenia Upravy technologickej vody vypustanej do recipientu. Uprava
technologickej vody nebude stucastou verejnej technickej infrastruktury, ale musi byt sicastou aredlov
jednotlivych odberatelov. Technolégiu vypustania je tiez potrebné vybavit cerpacou technikou ktora
zabezpedi distribuciu technologickej vody az k vyustnému objektu v rieke Nitra.

Zasobovanie pitnou vodou je nezavislé od systémov zasobovania vodou Mesta Surany.

2.15.1.5 Odvddzanie a likviddcia odpadovych véd

ZD3 - Kapitola 2.15.1.5 sa nemeni
ZD3 — Dopifia sa podkapitola 2.15.1.5.1

2.15.1.5.1 Odvddzanie a likviddcia odpadovych vod — Zmeny a doplnky ¢.3

Text je prebrany z dokumentécie ,,Urbanisticka $tidia Undustrialny park Surany”

V ramci ucelenej Casti je riesené odvadzanie splaskovych odpadovych vod a ich Cistenie v samostatnej
Cistiarni odpadovych vod, s naslednym odvedenim vycistenych véd do recipientu rieka Nitra.
Existujuci stav:

V rieSenom Uzemi sa v sUcasnosti nenachadza existujuca splaskova kanalizacia. NajblizSia splaskova
kanalizicia sa nachadza u? v samotnom meste Surany. Splaskova kanalizacia v meste Surany je
odvedena do samostatnej mestskej COV. Tato existujuca COV nema dostatoénu kapacitu pre napojenie
rieSeného Uzemia priemyselného parku

Ndvrh riesSenia

Splaskové odpadové vody z navrhovanej priemyselnej zény budi odvadzané gravitacnou splaskovou
kanalizaciou do navrhovaného aredlu COV 2x1500 EO, s naslednym odvedenim vycistenych vod do
recipientu rieka Nitra. Splaskova kanalizacia bude odvadzat len splaskové vody bezného komunalneho
charakteru z navrhovaného Uzemia priemyselného parku.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod bude pozostavat z:
o C(istenia odpadovych vod v samostatnej ¢istiarni odpadovych vod pre priemyselny park

e Dopravu splagkovych véd do COV a to pomocou splaskovej kanalizacie
e (Odvadzanie odpadovych (vycistenych) vod do recipientu (rieka Nitra)

Cistiareri odpadovych véd
Predmetom Cistenia splaskovych odpadovych véd je vybudovanie COV pre 2x1500 pripojenych
obyvatelov. Odpadové vody do COV budu privedené gravitaénou kanalizaciou.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod je nezdvislé od systémov odvdadzania a likvidacie
odpadovych vod Mesta Surany.

2.15.1.6 Odvddzanie dazd'ovych vod

ZD3 - Kapitola 2.15.1.6 sa nemeni
ZD3 — Dopifia sa podkapitola 2.15.1.6.1
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2.15.1.6.1 Odvddzanie dazd'ovych véd - Zmeny a doplnky ¢. 3

Text je prebrany z dokumentécie ,,Urbanisticka $tidia Undustrialny park Surany*

Skutkovy stav

V rieSenom Uzemi sa v sUcasnosti nenachadza existujica dazdova kanalizacia. NajbliZzsia splaskova
kanalizicia sa nachadza uz v samotnom meste Surany, av$ak ide o vyluéne splaskovu kanalizaciu.

Ndvrh riesSenia
Pre potreby odvadzania dazdovych vod bude v danom Uzemi vybudovand dazdova kanalizacia
zaustena do recipentu — vodného toku Nitra

Odvadzanie dazdovych vod z rieSeného Uzemia je potrebné primarne riesit na vlastnom Uzemi, a to
vsakovanim. Pripadne akumulaciou k dalsiemu odberu. Objem retencie je potrebné budovat na
periodicitu dazda (20, 50 rocny) po dobu 120 minut.

Z dovodu bezpecnosti budu z jednotlivych aredlov vybudované bezpecnostné prepady vybavené
regulovanym odtokom zaustenym do dazdovej kanalizacie.

Dazdova kanalizacia bude vybavena ¢erpacou stanicou, ktora bude precerpavat dazdové vody do rieky
Nitra. V miesta zaustenia v rieke Nitra bude vybudovany vyustny objekt so spatnou klapkou.

Odvadzanie dazd'ovych vod a odvadzanie precistenych technologickych vod z rieSeného Uzemia do
rieky Nitra je mozné v pripade suhlasu spravcu recipientu spojit do jednej kanalizacie.
Odvadzanie dazdovych vad je nezavislé od systémov odvadzania Mesta Surany.

Zasobovanie elektrickou energiou

ZD3 - Kapitola sa meni nasledovne

2.15.1.7 Sirsie vztahy

ZD3 - Kapitola 2.15.1.8 sa nemeni

2.15.1.8 Navrh riesenia

ZD3 - Kapitola 2.15.1.9 sa nemeni
ZD3 — Dopitia sa podkapitola 2.15.1.9.1

Text je prebrany z dokumentécie ,,Urbanisticka $tudia Undustrialny park Surany”

Skutkovy stav

Danym Uzemim v sucasnosti prechadza napriec zo zapadu na vychod vzdusné dvojité vedenie 400 kV
(479/480). Toto vedenie priamo ovplyviiuje buduce rozlozenie PP Surany. Vedenia na Grovni 22 kV a
110 kV priamo nezasahuju lokalitu budtceho PP Surany. Najbliz$ie vedenie 110 kV je mimo dotknutého
Uzemia z juhovychodne strany, a to vzdusné dvojité vedenie V8745/V8747 (Nové Zamky — Levice),
ktoré je situované a7 za existujicou Zelezni¢nou tratou Surany - Nové Zamky. Vedenia 22 kV st mimo
dotknutého Uzemia k dispozicii iba 2. Jedno je jednoduché vzdu$né vedenie V245, ktoré je trasované
zo severu na juh zo zapadnej strany dotknutého Gzemia a je situované az za existujlicou cestou ¢. 64.
Druhé vedenie 22 kV je kablové vedenie V173, ktoré je zalstené do existujlucej trafostanice Ts-77
situovanej v Suranoch na ulici Stara tehelfia.

Ndvrh riesenia
RieSenie napdjania nového priemyselného parku (Pp) Surany vyplyva z poziadavky buducich
investorov, ktora je v tomto case definovana zo stany MH Invest nasledovne:

e Pre investora, ktorého zastresSuje GIB, je poZzadovany vykon 110 MW

e Pre kompletny Pp Surany je poZadovany celkovy sumérny vykon 180 MW

ZMENY A DOPLNKY C.3 UPN MESTA SURANY 21




Pre zabezpecenie vyssie uvedenych vykonovych poZiadaviek je potrebné v danej lokalite vybudovat
novu elektrickd stanicu (ESt) s rozvodniou 110 kV (R110kV) a s transformaciou 110/22 kV. Z danej ESt
bude riesené napajanie vsetkych buducich investorov na trovni 110 kV a 22 kV. Malo by sa jednat o
ESt, ktord bude zabezpecovat Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. (ZSD). Nova R110kV bude pripojena
na existujlcu distribuénd siet pomocou dvojitého vzdusného vedenia 110 kV, ktoré bude pripojené na
existujuce priebezné vedenie V8747 (Nové Zamky — Levice).

KedZe ZSD nedokaze garantovat cez existujlce vedenia 110 kV dodania pozadovaného vykonu 110
MW, tak je potrebné riesit aj transformaciu 400/110 kV, ktora by naplnila vietky vykonové poziadavky
Pp Surany aj do buducnosti. PoZadovand transforméacia 400/110 kV by uZ bola predmetom rie$enia
novej ESt Slovenskej elektrizacnej prenosovej sustavy, a.s. (SEPS). Rozvodna 400 kV (R400kV) v tejto
ESt by bola pripojené dvomi vedeniami na priebezné existujuce vedenie 400kV V479 (Gabcikovo —
Levice).

Situacne sU nové ESt SEPS a ESt ZSD navrhnuté v juhovychodnom sektore budiceho Pp Surany
smerované na juh od existujuceho dvojitého vzduSného vedenia 400 kV. Priestorovo su obe ESt
navrhnuté ako velké systémové rozvodne, ktoré by mali v buducnosti riedit nie len potreby Pp Surany,
ale zabezpecenie napajania elektrickou energiou v celej lokalite Novych Zamkov. Nové ESt su situacne
navrhnuté tak, Ze medzi nimi je rezervovany priestor pre pripadnud ESt investora, ktory by mal v
buddcnosti také vykonové poZiadavky, Ze by sa pripajal priamo do R400 kV SEPS. Dalej je tu
rezervovany priestor pre trasované buducich kablovych vedeni 110 kV pre napajanie R110kV ZSD a
vstupnej rozvodne 110 kV investora, ako aj priestor pre trasovanie kablovych vedeni 22 kV pre budtce
napajanie dalsich investorov v Pp Surany.

Zasobovanie elektrickou energiou je nezavislé od systémov zasobovania elektrickou energiou Mesta
Surany.

Zasobovanie plynom

ZD3 - Kapitola sa meni nasledovne

2.15.1.9 Sirsie vztahy

ZD3 - Kapitola 2.15.1.10 sa nemeni

2.15.1.10 Navrh riesenia

Text je prebrany z dokumentécie ,,Urbanisticka $tidia Undustrialny park Surany”

Skutkovy stav
Cez rieSené Uzemie je v stcasnosti vedeny existujuci VTL plynovod DN300 PN63

Ndvrh riesenia
Pre potreby buducej vystavby aredlu je potrebné vybudovat
e Prelozku VTL plynovodu DN300PN63. Navrhovana prelozka VTL plynovodu DN300 PN63 bude

vedend Uzemim medzi budicou vystavbou priemyselného aredlu a existujuicou Zeleznicou.
Navrhované potrubie preloZzeného plynovodu bude rieSené so zosilnenou hrubkou steny o
koeficient 1,43 tak, aby bolo mozné vyuZit skratené vzdialenosti potrubia od stavieb
V.kategorie, ako su cesty, komunikacie, Zeleznicné trate, Zelezni¢né vlecky a pod. Na trase
prelozky VTL plynovodu DN300 PN63 pride k prepojeniu existujiceho VTL plynovodu, ktory je
vedeny juzne popod mesto Surany.

Pre potreby zdsobovania daného Uzemia plynom je potrebné vybudovat
e Pripojovaci VTL plynovod. Pre potreby zdsobovania predmetného Uzemia plynom bude

vybudovany navrhovany VTL pripojovaci plynovod PN63 do dimenzie DN150 (vratane). VTL
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pripojovaci plynovod bude napojeny na preloZzeny VTL plynovod DN300 PN63. Ukoncenie VTL
pripojovacieho PN63 plynovodu bude v navrhovanej regulacnej stanici plynu. Ochranné pasmo
(OP) VTL pripojovacieho plynovodu do DN150 (vratane) bude 8 m, bezpecnostné pasmo (BP)
VTL plynovodu do DN150 bude 50 m.

e Regulaénd stanicu VTL/STL. V mieste ukonéenia pripojovacieho VTL plynovodu PN63 bude
vybudovana navrhovana regulacna stanica plynu. Predpokladany odber regulacnej stanice
bude do 10 000m3/hod. Pricom je mozné ju budovat na viaceré etapy, vzhladom na velkost
odberu.

e Distribu¢ny STL plynovod. Z navrhovanej regulac¢nej stanice plynu bude vedeny navrhovany
distribu¢ny plynovod s prevadzkovym tlakom do 399 Kpa k jednotlivym odberatelom.

Zasobovanie plynom je nezavislé od systémov zasobovania plynom Mesta Surany.

2.16 Odpadové hospodarstvo

’ Kapitola 2.16 sa meni

Odpadové hospodarstvo - Zmeny a doplnky ¢.3

Nakladanie s odpadmi na Gzemi mesta Surany sa riadi zdkonom €. 79/2015 o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov, v zmysle vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 371/2015 Z. z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o odpadoch a vyhldsky Ministerstva Zivotného
prostredia SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov st odpady vznikajlce vystavbou
navrhovanej ¢innosti, ako aj VZN mesta Surany

2.17 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
’ ZD3 - Kapitola 2.17 sa nemeni ‘

2.18 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvySeni ochranu napr. zaplavové
uzemie, uzemie znehodnotené tazbou

‘ ZD3 - Kapitola 2.18 sa nemeni ‘

2.19 Vymedzenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi
a dobyvacich priestorov

’ ZD3 - Kapitola 2.19 sa nemeni ‘

2.20 Navrh ekostabiliza¢ny opatreni vzmysle Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy
‘ ZD3 - Kapitola 2.20 sa nemeni ‘

2.21 PredbeZna etapizacia Navrhu

‘ ZD3 - Kapitola 2.21 sa meni nasledovne ‘

S realizaciou Industralneho parku sa pocita v dvoch etapach:
Tab. 6 Etapizacia vystavby

Lokalita etapa Funkéné vyuZitie - Stav  Funkcné vyuZitie - Navrh Vymera (ha)

Lokalita 1. 1. orna poda, les plochy a zariadenia dopravnej 25,17
infrastruktury

Lokalita 2. I. orna poda, les plochy obcianskej vybavenosti 5,67

Lokalita 3. I orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 90,58
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Lokalita etapa Funkéné vyuZitie - Stav  Funkéné vyuZitie - Navrh Vymera (ha)

Lokalita 4. l. orna poda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 49,67

Lokalita 5. I. orna poda plochy a zariadenia technickej 50,73
infrastruktury

Lokalita 6. orna poda plochy a zariadenia dopravnej 15,25
infrastruktury

Lokalita 7. Il orna poda plochy ob¢ianskej vybavenosti 6,24

Lokalita 8. Il orna poda, les plochy priemyselnej vyroby a logistiky 71,44

Lokalita 9. Il orna poda plochy obcianskej vybavenosti 3,71

Lokalita 10. Il orna poda plochy obcianskej vybavenosti 14,35

Lokalita 11. Il orna poda plochy a zariadenia dopravnej 14,69
infrastruktary

Lokalita 12. Il orna poda plochy ob¢ianskej vybavenosti 0,86

Lokalita 13. Il orna poda plochy priemyselnej vyroby a logistiky 15,55

Lokalita 14 1. orna poda Plochy komunalnej, drobnej vyroby a 11,1125
sluzieb

Lokalita 15 Il Cesta II/580 — obchvat mesta - prelozka

Spolu 375,0225

2.22 Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov na pol'nohospodarske;j

pode

ZD3 - Kapitola 2.22 sa nemeni
ZD3 - Dopitia sa podkapitola 2.22.1
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Tab. 7 Vyhodnotenie schvalenych lokalit v ramci doteraz platnej UPN a Zmien a dopinkov UPN

C. Funkéné vyuZitie Vymera lokality (ha) Percentualny rozsah | Dévod nezastavania Katastr. Poznamka
. zastavania — vyuZitia izemi _—
celkom |v mimo 28 a. SR = uzemie (Udeleny suhlas)
zastav | zastav. | lokality
. tzemia | (%)
Uzemi
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Sprievodna liniova a izolacnd a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
01/01 zelen 2,58 0 s prichodom krizy v roku 2008 Surany 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Plochy priemyselnej vyroby a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
02/01 distrib a skladovania 5,53 0 s prichodom krizy v roku 2008 §urany 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Sprievodna liniova a izolacnd a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
03/01 zelen 1,38 0 s prichodom krizy v roku 2008 Surany 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Plochy priemyselnej vyroby a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
04/01 distrib a skladovania 9,66 0 s prichodom krizy v roku 2008 §urany 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Sprievodna liniova a izolacnd a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
05/01 zelen 8,11 0 s prichodom krizy v roku 2008 Surany 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Plochy priemyselnej vyroby a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
06/01 distrib a skladovania 8,27 0 s prichodom krizy v roku 2008 §urany 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Plochy priemyselnej vyroby a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
07/01 distrib a skladovania 0,65 0 s prichodom krizy v roku 2008 Surany 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Sprievodna liniova a izolacna a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
08/01 zelen 10,37 0 s prichodom krizy v roku 2008 §urany 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Sprievodna liniova a izolacnd a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
09/01 zelen 1,12 0 s prichodom krizy v roku 2008 Surany 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Realizované len ¢iastocne z dévodu
stagndcie vyroby a poklesu zaujmu
Plochy priemyselnej vyroby o vyrobné kapacity s prichodom krizy
10/01 distrib a skladovania 25,86 10 v roku 2008 Surany 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Plochy priemyselnej vyroby a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
11/01 distrib a skladovania 5,84 0 s prichodom krizy v roku 2008 §urany 2001/03984 zo dria 19.4 2001
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C. Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Percentualny rozsah | Dovod nezastavania Katastr. Pozndamka
- zastavania — vyuZziti izemi .
celkom |v mimo Iali ?_ ania = vyuzitia uzemie (Udeleny sdhlas)
zastav | zastav. okality
. tzemia | (%)
uzemi
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Plochy priemyselnej vyroby a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
12/01 distrib a skladovania 7,68 0 s prichodom krizy v roku 2008 §urany 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych Nerealizované z dévodu komplikovanych
13/01 domoch 1,72 0 vlastnickych vztahov Surany 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Nerealizované z dévodu stagndcie vyroby
Plochy priemyselnej vyroby a poklesu zaujmu o vyrobné kapacity
14/01 distrib a skladovania 1,12 0 s prichodom krizy v roku 2008 Surany 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych Nerealizované z dévodu komplikovanych
15/01 domoch 10,31 0 vlastnickych vztahov Kostolny Sek 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych
16/01 domoch 1,96 0 Nerealizované Kostolny Sek 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych
17/01 domoch 2,05 0 Aktualne priprava k realizacii Kostolny Sek 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych Nerealizované z dévodu komplikovanych
18/01 domoch 7,43 0 vlastnickych vztahov Kostolny Sek 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych
19/01 domoch 1,33 0 Potreba preloZenia sieti EE Kostolny Sek 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych
20/01 domoch 2,48 0 Potreba prelozZenia sieti EE Kostolny Sek 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych
21/01 domoch 4,43 0 Nerealizované Kostolny Sek 2001/03984 zo dria 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych
22/01 domoch 4,4 0 Nerealizované Kostolny Sek 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych Nerealizované z dévodu komplikovanych | Nitriansky
23/01 domoch 1,73 0 vlastnickych vztahov Hradok 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych Nitriansky
24/01 domoch 2,57 0 Nerealizované Hradok 2001/03984 zo diia 19.4 2001
Plochy byvania v rodinnych
01/08 domoch 0,79 0 Nerealizované §urany 2008/00579 zo dria 10.12 2008
02/08 Obcianska vybavenost 1,9 20 Ciasto¢ne realizované Surany 2008/00579 zo dria 10.12 2008
Plochy byvania v bytovych Nerealizované z dévodu vyskytu limitov —
03/08 domoch malopodlaznych 0,69 0 sieti inZinierskych sieti Surany 2008/00579 zo diia 10.12 2008
Plochy byvania v bytovych Nerealizované z dévodu vyskytu limitov —
03/08 domoch malopodlaznych 0,4 0 sieti inZinierskych sieti Surany 2008/00579 zo diia 10.12 2008
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C. Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Percentualny rozsah | Dovod nezastavania Katastr. Pozndamka
- zastavania — vyuZziti izemi .
celkom |v mimo | ai ?_ ania=vyuzitia uzemie (Udeleny sdhlas)
zastav | zastav. okality
. tzemia | (%)
uzemi
Plochy rekredcie a cestovného Realizovany tazobny priestor
04/08 ruchu 0,74 0 Strkopieskov Surany 2008/00579 zo dria 10.12 2008
Plochy rekredcie a cestovného Realizovany tazobny priestor
04/08 ruchu 6,53 0 Strkopieskov §urany 2008/00579 zo dria 10.12 2008
Spolu | 138,98
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2.22.1 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na pol'nohospodarskej pode -
Zmeny a doplnky ¢.3

Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy na
nepolnohospodarske vyuZitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov na polnohospodarskej pode v ramci Zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Surany sa riei vzmysle § 13 zdkona &. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody. Zabery polnohospodarskej pédy su spracované vtabulke ¢. 10 podla
jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prisluSnym katastralnym Gzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym wvyuZzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzZivatelom polhohospodarskej pody

a vykonanymi hydromelioracnymi zariadeniami.

Pri spracovani perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pody na nepolnhohospodarske ucely boli
pouzité nasledovné podklady:

e hranica zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,

e bonitované pédno-ekologické jednotky (7 - miestny kéd), VUPOP, 2016,

e katastrdlna mapa mesta,

e nariadenie ¢. 58/2013 o odvodoch za odratie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,
Podla nariadenia VIady SR €. 58/2013 Z. z. je v katastralnom tzemi Surany vy¢lenenych 8 podnych
jednotiek, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejsSie pofhohospodarske pody. V nasledujticej tabulke sa
nachdadza prehlad podnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejsie pody podla katastralnych
Uzemi.

e Tabulka 1 Prehlad najkvalitnejsej pody v rieSenom Gzemi

Katastralne Uzemie BPEJ
Surany 0017002 0017005 0019002 0019005 0020003 0022002 0036002 0037002
Zdroj: VUPOP, 2015

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v ramci navrhu izemného
planu mesta Surany sa rieSilo v zmysle § 13 zikona & 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov. Zabery pofnohospodarskej pody su spracované
v tabulke ¢.14 podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cislom, prislusnym katastralnym
Uzemim, rozlohou, navrhovanym funkénym vyuZitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatefom
polnohospodarskej pody a vykonanymi hydromelioraénymi zariadeniami.

Perspektivne pouZitie polhohospodarskej pédy na nepolhohospodarske ucely v rdmci ndvrhu Zmien
a doplnkov UPN mesta Surany ¢.3 predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 385,75 ha, z toho
381,15 ha polnohospodarskej pody. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely
predstavuje 15 lokalit.

Tab. 8 Prehlad lokalit podla funkéného vyuzitia — novonavrhované lokality

Funkcné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)

plochy a zariadenia dopravnej infrastruktuiry 3 55,11
plochy obéianskej vybavenosti 5 30,83
plochy priemyselnej vyroby a logistiky 4 227,24
plochy a zariadenia technickej infrastruktury 1 50,73
plochy komundlinej, drobnej vyroby a sluzieb 1 10,67
Cesta 11/580 — obchvat mesta - prelozka 1 11,17
Spolu 15 385,75
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Zhrnutie

Navrh rozvoja mesta Surany v ramci Zmien a doplnkov UPN mesta Surany ¢.3 sa orientuje na rozvoj
funkcie byvania plochy priemyselnej vyroby a logistiky, plochy obcianskej vybavenosti, plochy a
zariadenia dopravnej infrastruktury, plochy a zariadenia technickej infrastruktury a plochy komunalnej,
drobnej vyroby a sluzieb a Cesta 11/580 — obchvat mesta - prelozka. V predchadzajlcej tabulke sa
nachddza prehlad navrhovanych rozvojovych pléch s celkovymi vymerami.

Perspektivne pouZitie polhohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely v rdmci navrhu Zmien
a doplnkov UPN mesta Surany ¢.3 predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 385,75 ha, z toho
381,15 ha polnohospodarskej pody. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely
predstavuje 15 lokalit.

Navrh ma jednoznacne rozvojovy charakter. Rozvoj je realizovany prirodzenym napojenim na
jestvujucu urbanisticka struktiru pomocou novych komunikacii, ktoré spolu s existujucou dopravnou
kostrou tvoria jeden organicky, funkcny celok.

V ramci intravilanu nie je navrhnuty zaber pody a v ramci extravilanu 385,75 ha - plochy nadvazuju na
zastavané Uzemie a dopravnu a technicku infrastruktaru.

Tab. 9 Prehlad zdberu polnohospodarskej pody v meste Surany - Navrh

Ukazovatel (ha)
Odnatie pody celkom 385,75 ha
Z toho PP 381,15 ha
Z toho v intravildne 0 ha
v extravilane 381,15 ha

Vybudované hydrom. zariadenia

Uzivatel polhohospodarskej pody

Pravnické osoby -
Obec -
Fyzické osoby -

Na polnohospodarskej pode v rieSenom Uzemi nie su realizované hydromelioracné zariadenia.

Napriek zaberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely, mozino skonstatovat, Ze
lokality st navrhnuté v nadvaznosti na zastavané tzemie a existujucu infrastruktiru, teda nebude
naru$ena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii a izolacii polnohospodarskej pody.
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Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode - Zmeny a doplnky ¢. 3

Ziadatel (obstaravatel):

Mesto Surany

Spracovatel:

Kraj: Nitriansky
Obvod: Nitra
Datum: August 2024

Tab. 10 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polhohospodarskej pode

AZ PROJEKT s.r.o., Bratislava

C. | Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultdra Vymera polnohosp. pédy | Vymera Vykonané Vyuzité | Katastr. | Poznamka
polnohos. pédy | (ha) nepolnoh. | investicie do (%) Uzemie
celkom | v mimo celkom | BPEJ ha pod. (ha) | pody (Udeleny suhlas)
zastav. | zastav. hydromelioracie
uzemi | GUzemia
0037002 | 10,59 Surany
01 | plochy a zariadenia dopravnej infrastruktury 25,17 - 25,17 | ornd péda 24,67 | 0039002 14,08 0,50 0
0037002 0,90 Surany
02 plochy obcianskej vybavenosti 5,67 - 5,67 | orna poda 5,52 | 0039002 4,62 0,15 0
0037002 | 76,66 Surany
03 plochy priemyselnej vyroby a logistiky 90,58 - 90,58 | ornd pdda 90,12 | 0039002 13,46 0,46 0
04 plochy priemyselnej vyroby a logistiky | 49,67 -| 49,67 | orna poda 48,29 | 0037002 | 48,29 1,38 o | Surany
0037002 | 42,36 Surany
0039002 6,43
05 | plochy a zariadenia technickej infrastruktdry 50,73 - 50,73 | orna poda 50,33 | 0019002 1,54 0,40 0
0037002 | 14,97 Surany
06 | plochy a zariadenia dopravnej infrastruktury 15,25 - 15,25 | orna poda 15,18 | 0019002 0,21 0,07 0
07 plochy obtianskej vybavenosti 6,24 - 6,24 | orna poda 6,13 | 0039002 6,13 0,11 o | Surany
0039002 | 13,54 Surany
08 plochy priemyselnej vyroby a logistiky | 71,44 -| 71,44 | orna poda 69,2 | 0037002 | 55,66 2,24 0
09 plochy obcianskej vybavenosti 3,71 - 3,71 | orna poda 3,71 | 0039002 3,71 o | Surany
10 plochy obcianskej vybavenosti 14,35 - 14,35 | orna poda 14,35 | 0039002 5,25 o | Surany
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C. | Funkcné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultara Vymera polnohosp. pédy | Vymera Vykonané Vyuzité | Katastr. | Poznamka
polnohos. pody | (ha) nepolnoh. | investicie do (%) uzemie
celkom | v mimo celkom | BPEJ ha pod. (ha) | pody (Udeleny suhlas)
zastav. | zastav. hydromelioracie
uzemi uzemia

0037002 9,10
11 | plochy a zariadenia dopravnej infrastruktdry 14,69 - 14,69 | orna poda 14,66 | 0037002 14,66 0,03 0 Surany
12 plochy obtianskej vybavenosti 0,86 - 0,86 | orna poda 0,86 | 0037002 0,86 o | Surany
13 plochy priemyselnej vyroby a logistiky | 15,55 -| 15,55 | orna poda 15,55 | 0037002 | 15,55 o | Surany
14 | plochy komundlinej, drobnej vyroby a sluzieb 10,67 | - 10,67 | orna poda 10,67 | 0037002 10,67 0 Surany

0037002 4,23 Surany

0039002 1,37

0017002 2,54

0019002 0,81

0041002 1,28

ornd péda 0020007 0,81

15 Cesta 11/580 — obchvat mesta - prelozka 11,17 11,17 | trvaly travny porast 11,91 | 0027003 0,87 4,15 0

0037002 | 304,50

0039002 = 68,59

0019002 2,56

0017002 2,54

0041002 1,28

0020007 0,81

Spolu | 385,75 - | 385,75 381,15 | 0027003 0,87 5,34 4,15
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Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuzitia lesnej pody na iné ucely

Vymera lesnych pozemkov, ¢lenenie lesov podl'a kategorii a druhu vlastnictva

Lesné porasty sa v rieSenom Uzemi nachadzaju v juznej ¢asti katastralneho Gzemia ako sucast Oblastnej jednotky - Podunajska nizina, podoblast: A Podunajska
rovina, Cenkovskd niva a LHC PODHAJSKA.

Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov na lesnej pdde v rdmci Gzemného planu mesta Surany je rieSené v zmysle § 4 vyhlagky €. 12/2009 o ochrane
lesnych pozemkov pri izemnopldnovacej ¢innosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov.

Ide o lesné porasty dielca ¢. 448, Kéd planu: GS039, 124 - Hrabové luzné jaseniny-tvrdé luhy. Funkcny typ: H - lesy hospodarske
Ide o lesné porasty dielca €. 440a, Kéd planu: GS039, 124 - Hrabové luzné jaseniny-tvrdé luhy. Funkény typ: H - lesy hospodarske
Ide olesné porasty dielca ¢. 440b, Kod planu: GSO39, 124 - Hrabové Iuzné jaseniny-tvrdé Iluhy. Funkény typ:H - lesy hospodarske

Tab. 11 Udaje o lesnych pozemkoch z katastra nehnutelnosti a lesného hospodarskeho planu

Oznacenie Oznacdenie = Oznacenie obhospo-darovatela lesa Cislo listu = Nazov Nazov Parcela Planovany Oznacenie dielca  Oznacenie kategorie lesov = Nazov
zaberu vlastnika vlastnictva obce katastral-neho CKN ¢&islo zaber lesného
alebo podla Uzemia lesnych celku alebo
spravcu registra C/E pozemkov v vlast. celku
podla KN m?
01 Slovenska | LESY Slovenskej republiky, Statny = 4811 Surany Surany 3959 448 H - lesy hospodarske Podhdjska
republika podnik  organizacna  zlozka 0Z
Podunajsko
700
02 Slovenska | LESY Slovenskej republiky, Statny = 4811 Surany Surany 3959 448 H - lesy hospodarske Podhdjska
republika podnik  organizacna  zlozka 0Z
Podunajsko
1500
03 Slovenskd | LESY Slovenskej republiky, Statny = 4811 Surany Surany 3959 448 H - lesy hospodarske Podhdjska
republika podnik  organizacna  zlozka 0Z
Podunajsko
1600
04 Slovenskd | LESY Slovenskej republiky, Statny = 4811 Surany Surany 3024 440a H - lesy hospodarske Podhdjska
republika podnik  organizacna  zlozka 0OZ
Podunajsko
3000
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2.23 Vyhodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hl'adiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych
dosledkov

ZD3 - Kapitola 2.23 sa meni ‘

V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, navrhovana c¢innost na rieSenom Uzemi predstavuje
novu ¢innost, ktora podlieha zistovaciemu konaniu.

Okresny urad Nové Zamky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vydal Rozhodnutie ¢. OU-NZ-
0SZP-2024/015636-051 zo dra 28.08.2024, v zmysle kotrého sa zamer nebude posudzovat.

Z uvedeného rozhodnutia vyplyvaju nasledovné podmienky, ktoré eliminuju alebo zmierfiuju vplyv na
Zivotné prostredie:

e Dodrziavat a realizovat vsetky potrebné opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo a Zivotné prostredie z hladiska ochrany pred hlukom,
vibraciami, prachom, zabezpecenia ochrany ovzdusia, vody, pédy a zavedenie vhodnych
organizacnych a prevadzkovych, technickych a technologickych opatreni a to tak pri
vystavbe, ako aj pri prevadzke priemyselného parku.

e Pri ndvrhu odberu a vypustania vod do rieky Nitra reSpektovat poziadavky spravcu vodného
toku.

e Zdroje znecistovania ovzdusia povolit, prevadzkovat a dodrziavat technické poziadavky a
podmienky prevadzkovania v sulade s platnou legislativou na ochranu ovzdusia.

e V pripade vyrubu postupovat podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov, v dalSom konani predlozit projekt sadovych Gprav spracovany
prislusnou odborne sp6sobilou osobou za Gc¢elom vytvorenia izolacnej (ochrannej) zelene po
obvode celého priemyselného arealu a estetického dotvorenia krajiny, pri vysadbe drevin
uprednostnit geograficky pévodné druhy stromov a krovin, pokryvnost stromami min. 60% z
celkovej plochy.

e Za ucelom nahradenia zaniknutych potravnych a hniezdnych biotopov chranenych druhov v
uzemi:

e ZaloZit plochu trvalych travnych porastov (TTP) na zapadnom okraji arealu v Sirke 80 m a
po celej dlzke, cca 3 km.

e Plochy TTP vytvorit a udrZiavat aj pod stcasnym elektrickym vedenim aj pod novym
vedenim.

¢ Vsetky novovytvorené plochy TTP kosit len extenzivne ako tzv. mestské liky (max 2x
do roka), vyuzit semennd zmes domacich druhov s podielom kvitnucich bylin aspori
40%.

e Vpripade odberuvod z vodného toku Nitra (ako zdroj technologickej vody) zabezpecit kazdy
rok monitoring za Ucelom vyhodnotenia vplyvu kolisania vodnej hladiny resp. zmien
vodného rezimu a vypustania odpadovych vod na predmet ochrany Uzemia eurépskeho
vyznamu SKUEV0084 Zator min. na obdobie 5-tich rokov po zacati vyroby v priemyselnom
areali.

e Uprednostnit realizaciu vodozadrinych zariadeni pre zachytavanie a opatovné vyuzitie
dazdovej vody pre Ucely zavlaZovania zelenych ploch, stromov a krikov v riesenom Uzemi.
So zrazkovymi vodami nakladat tak aby nedochadzalo k odtekaniu na cudzie pozemky.

e Pri navrhu spevnenych ploch podla moznosti uprednostnit pouzitie drenaznej dlazby v
sulade s prislusnymi technickymi predpismi.

e Na planovanych parkoviskach zabezpedit vysadbu vzrastlych stromov v pocte 1 ks sadenice s



vySkou min. 150 cm s vytvorenym korefiovym balom na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.
Podla moznosti uprednostnit realizaciu zelenej strechy na stavbach za ucelom zlepsenia
mikroklimatickych podmienok v Uzemi a proti prehrievaniu prostredia z existujucich
stavebnych objektov a spevnenych pléch.

Zachovat liniovu zeleri a TTP na nasype Zeleznice a zachovat maloplosné podmacané plochy
vedla Zeleznice.

Uprednostnit podla moznosti ulozenie novych elektrickych vedeni do zeme, ich ochranne
pasmo vyuzit na vysadbu TTP.

V areali priemyselného parku vytvorit vodnu plochu ako reten¢nd nadrz a jej okolie vysadit
mokradovou vegetaciou, sklon brehov prispbsobit tak, aby bol potencionalne vhodny pre
pohyb obojZivelnikov.

Realizovat opatrenia za i¢elom dosiahnutia dobrého ekologického stavu vodného toku Nitra,
ktory plni funkciu nadregiondlneho biokoridoru (NRBk6) v rozsahu urcenych limitnych
hodndt, ktoré su uvedené v prilohe €. 12 Nariadenia Vlady SR ¢. 269/2010 Z. z..

Realizovat protihlukové opatrenia subezne s vystavbou parku tak, aby boli pri zacati
prevadzky funkéné.

Respektovat a zapracovat zédvery a navrhnuté opatrenia z odbornych $tudii a prieskumov
vypracovanych k navrhovanej cinnosti (Imisno-prenosovd Studia, Dopravno-kapacitné
posudenie, Primerané posudenie vplyvu planovaného projektu na sdstavu Natura 2000",
Akusticka studia a Hodnotiaca sprava na hodnotenie vplyvov na verejné zdravie)

ri vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti reSpektovat cast IV.10 predlozeného zameru
,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie".
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