MESTO SURANY-MESTSKY URAD SURANY

V Suranoch, diia 22.03.2024

Mestské zastupitePstvo
SURANY

Navrh na schvalenie zadania ,Urbanistickej $tudie lokality v OU 01 Kostolny
Sek — byvanie Juzna ulica 05, Za $kolou 05.“

Predklada: Navrh na uznesenie:

Ing. Franti$ek Hozlar, Mestské zastupitelstvo v Suranoch prerokovalo
veduci odd. ZP,V,UPaSMM navrh zadania ,Urbanistickej $tudie v lokalite OU 01
MsU Surany Kostolny Sek — byvanie Juzn4 ulica 05, Za $kolou 05,

stanovisko komisie vystavby, Gzemného planovania
aspravy  miestnych  komunikacii  Mestského
zastupitefstva Surany a tento

schvaluje

Spracoval:

Ing. Franti$ek Hozlar, - bez pripomienok
veduci odd. ZP,V,UPaSMM
MsU Surany - s pripomienkami

poslancov Mestského zastupitelstva v Suranoch
v zmysle predlohy.

Na ziklade:

zakona €. 50/1976 7b.
vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z.

podpis predkladatela

PredloZené mestskému zastupitelstvu diia 17.04. 2024
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Dévodova sprava

Ddvodom obstarania dokumentu Zadania Urbanistickej $tudie ,,lLokality v OU 1
Kostolny Sek — byvanie JuZna ulica 05, Za $kolou 05“ v meste Surany, okres Nové Zamky je
zawjem mesta ziskat komplexny Uzemnoplénovaci podklad pre zdujmové wzemie
s moZnostou implantacie zakladnej funkcie — obytné uzemie. Obstaravatelom predmetného
zadania je mesto Surany.

Névrh zadania urbanistickej §tadie Urbanistické $tudia »Lokality v OU 1 Kostolny Sek
— byvanie Juzna ulica 05, Za $kolou 05“ v meste Surany, okres Nové Zamky je vypracovany
vsilade s prisluinymi ustanoveniami zakona & 50/1976 7Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z.

0 uzemnoplanovacich podkladoch a Uizemnopldnovacej dokumentacii.

Ing, Frantifek Hozlir
veduci odd. ZPVUP a SMM
Mestského iradu Surany




~ Urbanisticka studia ,Lokality v UO1 Kostolny
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. Obstardvatel’
Obec Surany

~ Osoba odborne spésobild pre obstardvanie UPD:
Ing. arch. Gertrida Cubofiové

- Spracovatel:
. K2 ateliér, s.r.0., Dlha 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant:
. Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt
- SKA(reg.c. spracovatela :1260AA)

Vypracoval:
- Ing.arch. Rastislav Kotajda,
~ Ing.arch. Miroslava Ko¢ajdova,
~ Ing. Lucia Duragkova
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Urbanisticka 3tudia , Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie Juzna ulica 5, Za $kolou 5
{Zastavba IBV - Kostolny Sek)

Zadanie

uvoD:

Dovodom obstarania dokumentu Urbanisticka $tudia ,Lokality v UO1 Kostoiny Sek ~ byvanie
Juina ulica 5, Za 3kolou 5" (Zastavba IBV - Kostolny Sek) v meste Surany, okres Nové Zamky je zaujem
mesta ziskat komplexny dzemnoplanovaci podklad pre zaujmové Gzemie, t.j. dzemie o celkovej vymere
cca 12,98ha s moZnostou implantdcie z4kladnej funkcie — obytné dzemie.

Obstaravatefom predmetnej urbanistickej 3tudie je mesto Surany.

Obstaranie urbanistickej Studie je zabezpecené prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre
obstardvanie tizemnopldnovacich podkladov a dzemnoplanovacej dokumentacie — Ing. arch Gertrada
Cubofiovd, zhotovitefom urbanistickej Studie bude firma K2 ateliér, s.r.o. Nitra {odhorne spdsobila
osoba: Ing. arch, Rastislav Kotajda, €.licencie:1260 AA).

Navrh zadania urbanistickej Stidie Urbanisticka Stidia ,Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie
Juina ulica 5, Za Skolou 5“ {Zéstavba IBV - Kostolny Sek) v meste Surany, okr. Nové Zamky je
vypracovany v stlade s prislunymi ustanoveniami zdkona &. 50/1976 Zb. o dzemnhom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon} v zneni neskorsich predpisov a vyhlagky MZP SR & 55/2001 7. z. 0
tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

A URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKE! $TUDIE

Utelom predmetnej urbanistickej $tidie bude spodrobnenie a overenie funkéného vyufitia
dzemia, v sicasnosti vyuZivaného na pofnohospodarske téely, ako aj stanovenie hmotovo —priestorovej
Struktdry a organizacie Gzemia.

Urbanistickd Stidia v predmetnej &asti Gzemia overi funkéné wyuZitie a stanovi priestorovd
organizaciu tizemia v sdlade s dokumentéciou Uzemného planu mesta Surany vratane zmien a doplnkov
£.1 {spracovatel AZ PROJEKT, s.r.0.). V pripade, ¥e nebude moiné z hfadiska vlastnickych vztahov najst
riedené vsulade sUdzemnym planom, bude tito Studia sliZif ako podkiad kspracovaniu zmien
a doplnkov dzemného planu mesta.

B URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKE! $TUDIE

Hlavnym ciefom riesenia urbanistickej $tddie bude stanovenie koncepcie optimalneho funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia vo vizbe na tizemno-technické, funkéno-prevadzkové a
krajinno-ekologické danosti zdujmového tzemia. Jednym zo z8kladnych ciefov je taktie? stanovenie
zésad a regulativov funkéného vyuZitia a hmotovo -priestorového usporiadania pozemkov a stavieb na
pozemkoch, dopravného a technického vybavenia, ochrany a tvorby Jivotného prostredia a névrhu
zelene, v koordindcii a nadvaznosti na jestvujiice prvky izemného systému ekologicke] stability.

Predmetom riesenia urbanistickej $tddie je spracovanie tzemnoplénovacieho podkladu, ktory bude
vypracovany v zmysle § 4 zékona €. 50/1976 Zb. a § 3 vyhlaky & 55/2001 Z, z. a v sulade s pofiadavkami
zadania pre vypracovanie urbanistickej Stidie. Urbanisticka $tudia overi redlnu vyuzitelnost zaujmového
tizemia pre rozvoj funkcie - obytné Gzemie so zastavbou rodinnych domov na ploche cca 12,98ha, ktord
je situovana v juhovychodnej €asti k1. Kostolny sek

Zaujmové Gzemie v stlasnosti vypliiaji plochy zahrad rodinnych domov (PPF). Cast tzemia je
sdfastou ochranného pasma Zeleznice. V pripade potreby prekladok verejnej technickej vybavenosti, sa
bude postupovat podla podmienok sihlasu prislusnych spraveov.

Iné prirodné a urbanizované prvky, ktoré by obmedzovali ndvrh kompaktnej StruktGry obytnej zony
s hlavnou funkciou, ake aj pripustnymi funkciami v zmysle platnej zemnoplénovacej dokumentécie, sa
v blizkosti nenachadzaju.

Zakladnym ciefom rie3enia je vytvorenie pInohodnotného obytného Gzemia so zdstavbou rodinnych
domov (samostatne stojace RD, dvojdomy, radovéd zastavba), vytvorenie urbanizovaného prostredia
mestského sidla a jeho krajinného zdzemia.
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Urbanistickd §tidia ,Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie Juzna ulica 5, Za tkoloy 5°
(Zastavba IBV - Kostolny Sek)

Zadanie

Spracovana urbanistickd $tidia bude dzemnopldnovacim podkiadom pre Uzemné rozhodovanie a
koordinovanie investi¢nej éinnosti v riedenom Gzemi.

C ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACE)
DOKUMENTACIE

Riesené tzemie je v uzemnom plane mesta Surany s funkciou vyuZitia ako B1 Obytné Gzemie so
zastavbou rodinnych domov a NB1 Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov. Regulativy
jednotlivych lokalit su vymedzené v prilohe €.1 (1xAd) a £.2 (1xAd), V kap. 15 — zdvizna ast Uzemného
pldnu Zmeny a doplnky £.1, z hiadiska pofiadaviek na preverenie zondlnou Grovfiou je pre lokality ,Za
Zkolou 5” a ,Juina ulica 5" urcené spracovanie urbanistickej dtadie.

D VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riedené tzemie sa nachddza v meste Surany v zastavanom tizemi mesta Surany — k.4, Kostolny
Sek. Urbanizovany priestor je v dzemnom pldne vymedzeny lokalitami 05 Za kolou, 05 ju#nd ulica.
Lokality st ohrani¢ené plochami zahrad rodinnych domov.

E POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA

Urbanistickd Stidia bude spracovand invariantne, a to vzhfadom na pofiadavku mesta ako aj
rozsah a charakter rieSene obytne] zény. V priebehu spracovania US bud( zorganizované prerokovania
Stadie v rozpracovanosti. Pri prerokovani stadie bude zhodnotené stanovena koncepcia vyufitia Gzemia
zastavbou rodinnymi domami, dopravni obsluinost, overla moZnost avhodnost situovania pléch
obtianskej vybavenosti, $portuy pre byvajlice obyvatelstvo averejnej zelene. Definitivha koncepcia
urbanistickej Stidie bude nésledne zverejnena na Uradnej tabuli a webovom portali obce.

Na podklade Urbanistickej Stidie bude spracovany daldi stupefi projektového riedenia Uzemia
a to dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie.

F POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEI STUDIE

F.1  PoZindavky z hladiska dzemného pldnovania

@ Vyhodnotit vztah navrhovanej koncepcii vyuZitia zemia k platnému tizemnému planu mesta.

® Preverit hmotovo - priestorové vztahy v ramci 3irSich vizieb rieSeného priestoru, ako aj vo
vztahu k urbanistickej Strukiure mesta.

® Posddit vzajomné proporéné vztahy jednotlivych funkénych celkov obytnej zény {byvanie

v rodinnych domoch, statickd doprava, technické vybavenie).
F.2  Poliadavky z hiadiska Sirsich vztahov
) V rieSeni zohladnit a preukazat vizby na urbanistické sdvislosti usporiadania Gzemia, osidlenia a
rozvoja sidelnej Struktdry, na funkéné a priestorové usporiadanie tzemia, jestvujlice a navrhované
dopravné vybavenie tzemia, technické vybavenie Gzemia vy$ich radov.

° Riedit prevadzkové a kompozitné vzfahy k existujlcej zastavbe a okolite] krajine, zahrnif
susediace z6ny, zahrnif infradtruktiru, dopravné vizby a zamerat sa na krajinno-kompoziéné
vazby,

® Vyjadrit problémy a strety zaujmav v rie$enom tzemi,

F.3 Pofiadavky z hladiska urbanistickej koncepcie o priestorovéhe usporiadanio o funkéndho
vyuZitia dzemia
»  Pri celkovej urbanistickej koncepcii vychadzat z analyzy sdgasného stavu uzemia, z poznania
existujiiceho priestoru a jeho adaptabilnosti pre navrhované funkcie.

— S " K2ateliér, s.ro., DIhé 16, 949 01 Nitra




Urbanisticka gtadia ,Lokality v UO1 Kostokny Sek — byvanie Juzna ulica 5, Za Skolou 5”
{Zastavba IBV - Kostolny Sek)

F.4

F.5

F.8

Zadénié

Pri komponovani hmot hladat optimélne vzfahy k pdvodnej zastavbe, ale aj vo vitahu k novej
24stavbe, optimalne kompoziéné vzfahy s okolitou krajinou, so zachovanim zelene a vytvorit
prostredie, v ktorom bude moZné postupne aplikovat kvalitné formy byvania.

Z hiadiska hmotovo -priestorového vytvorit novi urbannu Struktdru, napdjajicu sa na existujicu
dopravni sief.

Pofiadavky na rieSenie funkéno-priestorovej reguldcie

Redpektovat pristuiné zdkony, vyhlasky a technické normy tykajlcich sa predovietkym odstupov,
osvetlenia, ochrannych pasiem a iné.

V riedeni uplatnit: kompozi€né, urbanisticko-architektonické podmienky (urbanisticke osi,
prichfady, dominanty, silueta), podmienky dotvorenia konkrétnych priestorov ulic, uréit spésob
zastavby - samostatne stojacimi domami, dvojdomami, radovymi domami

Stanovit regulativy funkéného a priestorového vyuZitia, limity v min. rozsahu: pripustné funkcie
{dominantné, vhodné, vynimotne pripustné), nepripustné funkcie, nepripustny spdsob zastavby,
minimalna vymera pozemku, index zastavanej plochy, index prirodnej plochy, maximdlna
podlaznost, uliéné a stavebné &ary, Struktira zelene, plochy rekredcie, doprava a technicka
infratruktira, vymedzenie verejnoprospeinych stavieb.

V pripade potreby stanovif etapizaciu vystavby rieSeného Gzemia.

PoZigdavky na riesenie verejného dopravného vybavenia

V nadviznosti na dopravné zamery mestského vyznamu navrhnitf komplexnt dopravni obsluhu
riefeného tzemia, a to komunikaénu siet pre automobilovil dopravu a pedich trés.

posudit dopady narastu dopravného zafaZenia planovanej zdstavby na prifahlé komunikacie a
kriZovatky.

Navrhnuf riedenie statickej dopravy na zdklade bilanénych potrieb pre navrhované funkiné
vyutitie v Gzemi, vychadzat z vyhfadového stupria automabilizacie 1:2.

Nové dopravné riefenie a organizaciu dopravy viazat na vonkajsie vztahy

zapojenie lokality na vy3si komunikacny systém

navrhnut vniternd dopravnl organizaciu lizemia

pripadné perspektivne napojenie lokality na nové perspektivne dopravné vatahy

PoZiadavky na rie$enie verejného technického vybavenia

Vypracovat §tandardnym spésobom samostatné kapitoly textovej Easti a vykresy pre jednotlivé
systémy T| (zdsobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom, teplom, odkanalizovanie,
telekomunikacie),

Zdokumentovat v rieSenom UOzemi aj v ir§ich vzfahoch existujice linie TI a ich ochranng,
bezpeénostné a hygienické pasma, redpektovat ich ako limity.

Do riefenia zahrndf vietky pripravované stavby Tl podlfa spracovanych projektov, UPD UPP,
vyznatif a re§pektovat (izemné rezervy pre ich trasy a zariadenia,

PoZiadavky 2 hladiska tvorby o ochrany Zivotného prostredia

Rozpracovat poziadavky na ochranu jednotlivych zloZlek Zivotného prostredia - ovzdusie,
podzemné a povrchové vody, poda, zele, vo vztahu k dnosnosti vyuZitia dzemia, navrhnit
opatrenia na eliminaciu nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a jeho hlavnych zloZiek.

Na zaklade vyhodnotenia existujlicej zelene v Gzemi spracovat navrh zelene konzistenine s
urbanistickym rie$enim a zohladnenim jestvujicej kvalitnej zelene, pri stanoveni podielu zelene
vychadzat z aktudlnych plosnych 3tandardov a existujiceho stavu.

Ochrana pamiatok

Uzemie nie je sufastou pamiatkove] zdny, v rieSenom Uzemni sa nenachddzajl objekty

pamiatkovo chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznamoch.

F.9

Civilna ochrana obyvatelstva

Vzhladom na (&l pouditia urbanistickej 3tadie ako podkladu pre dzemné rozhodovanie

vyipecifikovat poZiadavky na civilni ochranu obyvatelstva tykajice sa rieSeného Gzemia pre spracovanie
projektovej dokumentécie, s ciefom pripravit podmienky na G&inni ochranu Zivota, zdravia a majetku na
rie§enom Uzemi, ako aj zniZenie rizika jeho ohrozenia.

K2 ateliér, s.r.0., DIha 16, 949 01 Nitra o o 526




Urbanisticka stidia ,Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie Juind ulica 5, Za skolou 5
{Zastavba IBV - Kostolny Sek)

Zadanie

E.10 Vyhodnotenie zéberov poinohospoddrskei pédy

Zaber polfnohospodérskej pady jednotlivych lokaiit {17/01, 18/01} je definovany v zdvéznej Casti
dzemného plinu mesta Surany. Stanovit poZiadavky na zabery potnohospodarskej pddy v zmysle
ustanoveni zakona €. 220/2004 Z. 2. o ochrane a vyuiZivani pofnohospodarskej pady.

G POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA TEXTOVE] A GRAFICKE)
€ASTI URBANISTICKE] STUDIE

Urbanistickd §tadiu spracovat v digitélnej forme na CD nosiCoch a vo vytlatkoch v Eleneni na textovi

tast a graficky cast.

G.1 Textovd éast

vratane dopliiujicich tabuliek a grafov bude obsahovat minimaine:

e zakladné tdaje o zadani, podkladoch a hlavnych ciefoch riesenia

e vztah k Gzemnoplanovacej dokumentacii a podkiadom

e vymedzenie rieSeného Gzemia

s charakteristika vystupov z analyz Uzemia, a limity vyuZitefnosti Gzemia (urbanistické, priestorové,
kompoziéné, kultirno-historické, ekologické, dopravné a technické, z vlastnickych vztahov)

« popis a zddvodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie riedenia, (ndvrh funkéného wyuZitia
uzemia ajeho organizacie, zasad hmotovo- priestorového riedenia, zasady zaclenenia stavieb do
okolitej zastavby a do ostatnej krajiny)

e pavrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre reguléciu

e popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilanci statickej dopravy

e névrh koncepcie rieSenia technickej vybavenosti v ¢leneni podfa jej systémov {zasobovanie vodou,
odkanalizovanie, zasobovanie el. energiu, zasobovanie teplom, zdsobovanie plynom,
telekomunikacie)

e zhodnotenie kvality Zivotného prostredia Gzemia

s ekologické hodnotenie, priemet RUSES do névrhu riedenia, ndvrh ozelenenia Gzemia

» vymedzenie ochrannych pasiem

= vymedzenie potencidlnych verejnoprospelnych stavieb, etepizdcia novej vystavby a pripadné
poZiadavky na asanaciu jestvujiicich stavieb

e vyyhodnotenie zaberov pofnohospodérskeho pédneho fondu

G.2 Grafické éast

bude vypracovana na podklade map katastrdlneho operatu a bude obsahovat minimalne:

e vykres Sirdich vzfahov (M 1:5 000}

e vykres komplexného urbanistického navrhu (M 1:1 000)

s vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1 : 1 000)

a yykres riedenia verejného technického vybavenia, vodné hospodérsive (zdsobovanie vodou,
odkanalizovanie) (M 1: 1 000), zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie, (M 1:1 000}
zdsobovanie plynom a teplom (M 1:1000)

Priloha £.3: Vymedzenie riefeného Gzemia (1x Ad)

V Nitre, marec 2024

Vypracoval: Ing. arch. Rastislav KoCajda
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Priloha ¢.3: Vymedzenie rieSeného tzemia M1:5 000

Riesené Ozemie
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identifikaéné Eislo bloku

NB1

Funkiné vyuiitie

Obytné dzemie so zastavbou redinnych domov

Zaldadna charaldteristika

SlaZia prevaine pre hyvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou vybavenosiou.

Y.  Funkiénd reguldcia

Pripustnd funkcia - Previddajica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustnd funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s wyhradenym a3 sikromnym e rekrealno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, 3portoviskd a2 = obchodno-obsluind vybavenost negativne ovplyviivjdca byvanie,
rekreatno-zotavovacim zazemim (OZitkové a okrasné zdhrady, Sportové thriskd a pod.), resp. znizujtica kvalitu cbytného prostredia,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreagné plochy a e zdravotné siutby, sociglne sluiby, kultirne zariadenia, vybavenost s obchodno-obsluind wybavenost zvyiujlica dopravnd zata
pod.), administrativneho charaktery obytneho prostredia,

o obchodno-obsluing vybavenost zabezpefujlica denné potreby e vereind zeled a zelefi obytného prostredia {parkovo upravend zelefi, » zariadenia drobnej pofnchospodéarskej wroby negativne
obyvatefov {maioobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), zeleil prizariadeniach vybavenosti a zeleft zastavby obytnych ovplyvfiujice byvanie, resp. zniZujGce kvalitu obytného
neruiiaca byvanie. domov, ostatnd obytna zeled), prostredia,

o zariadeniz a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i ped o zarizdeniz pre Upravu a spracovanie pofnohospoddrskych a
terénom (parkovisk3, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych tesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
a prijazdovych komunikdciach, vstavené podzemné a nadzemné znizujice kvalitu cbytného prostredia,
gardie a pod.), + siufby negativne ovplyviivjice byvanie,
» prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pedie komunikacie a e pofnchospodérska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., * priemyselna vyroba,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia dzemia o stavebnd wroba a vyroba stavebrych hmot,
{vodohospodérske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie skladovanie a distribacia.
vedenia a pod.).
V. Regulicia intenzity wulitia pozemku
maximalny index zastavanost minimalny index zelene Podiainos?
0,35 8,55 2MP vritane podkrovia
vi. Regulacia urbanistickej Struktdry = sastredend zastavba izolovanych objektov
Vii. Regulacis intervenénych zdsahov « realizacia urbanisticke] struktiry na novych plochdch
¢ vytvorenie verginého priestoru vratane parkovo upraveng] zelene, detskych ihrisk
Vill.  Regufdcia zelene v dzemi o uplatiiovat stanovistne vhedné, geograficky pévodné a v mende] miere psvedené introdukované ckrasné druhy,
e Vyznacenie a charakteristika verejnoprospednych 2dujmov @ schéma vereinoprospesnych stavieb
X Specifické pofiadavky na reguldciu rozvoja lizemia a Jimity vyuZitia Ozernia Specifikované v regulatnom vykrese
L
xi. Méroky na spracovanie ndslednych UPPaipPD o Kap. 15 zdviznej £asti, vykres regulcie
Priicha &.2
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Identifikaéné Eislo bloku

B1

Funkéné vyuiitie

Obytné Gzemie so zastavibou rodinnych domov

Zikladna charakteristika

SliZia prevaine pre byvanie v rodinnych domoch so zizemim doplnené nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV. Funkéng reguldcia
Pripustna funkcia - Previddajica funkcia Doplnkova funkgia Nepripustnd funkcia
e byvanie vrodinnych domoch s wyhradenym a sikromnym e rekrealno-zotavovacia vybavenost {detské ihrisks, 3portoviskd 3 » obchodno-obsluing wybavenost negativne ovplyviiujGca byvanie,
rekrealno-zotavovacim zazemim {GZitkové a okrasné zdhrady, Sportové ihriskd a pod.), resp. zniiujica kvalitu obytného prostredia,
detské itriska, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekrealné plochy a  zdravotné sludby, socidlne slufby, kultirne zariadenia, vybavenost « obchodno-obsluzng vybavenost zvyiujica dopravnd  zéfad
pod.), administrativneho charakteru obytnéhe prostradia,
= obchadno-obsluind vybavenost zabezpefujlca denné potredy = verejnd zelefi a zelefi obytného prostredia {parkovo upravend zeleR, e zariadenia drobnej pefnchospodérskej wroby nregativne
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia siuZieb a pod.), zelers prizariadeniach vybavenosti a zelefi zastavby obytnych ovplyviitjlice  byvanie, resp. znidyjdce  kvalitu  obyiného
nerudiaca byvanie, domov, ostatna obytns zelen), prostredia,
# zariadenia a plochy pre cdstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodérskych a
terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych lesnych  produktov nagativhe owvplywiujlice  byvanie, resp,
a prijazdovych komunikdcidch, vstavané podzemné a nadzemné znizujirce kvalitu obytného prostredia,
garaZe a ped.), s sluiby negativne ovplyviiujice bjvanie,
» prijazdové & pristupové komunikdcie, vereiné pesie komunikdcie a « pofnohospodérska vroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chadniky 2 pod., s priemyseind vyroba,
o zariadenia avedeniz vergjného technického vybavenia (zemia e stavebni vyrobz a vyroba stavebnych hmét,
(vodchospodérske, energetické, telekomunikalné zspojovacie s skladovanie a distribcia,
vedeniz a pod.). « zariadenia odpadového hospodérstva
V. Reguldcia intenzity vyuiitia pozemku
maximainy index zastavanosti minimalny index zelene Podlainost
0,35 0,58 2NP vritane podkrovia

Reguldcia urbanisticke] Struktiiry

*

ststredena zdstavba izclovanych objektov

Reguldcia interventnych zésahov

realizécia urbanistickej Struktary formou dostavby, pristavby, nadstavby

novd vystavbs len v ramci valnych prieluk pri zachovani charakteru a spdsobu zdstavby a dodriani Jestvujdcej uliénej & stavebnej &ary

Vill. Reguldcia zelene v lizemi * uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedcené introdukovans okrasné druby,
. Vyznalenie a charakteristika verefnoprospeinych zdujmev o schéma verejnoprospeinych stavieb

e Specifické poiiadavky na reguidciu rozvoja tizemia o [imity vyuZitia Gzemia Specifikované v regulaénom vykrese

¥ Méroky na spracovanie ndsiedmych UPP a UPD

Priloha &.%
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