MESTO SURANY- MESTSKY URAD SURANY

V Suranoch, dita 22.03.2024

Mestské zastupitelstvo
SURANY

Navrh na schvalenie zadania ,,Urbanistickej Studie lokality v OU 01 Kostolny
Sek — byvanie Juzna ulica 05, Za Skolou 05.“

Predklada: Navrh na uznesenie:

Ing. FrantiSek Hozlar, Mestské zastupitelstvo v Suranoch prerokovalo
veduci odd. ZP,V,UPaSMM navrh zadania ,Urbanistickej studie v lokalite OU 01
MsU Surany Kostolny Sek — byvanie Juind ulica 05, Za 3kolou 05,

stanovisko komisie vystavby, uzemného planovania
aspravy  miestnych  komunikacii  Mestského
zastupitelstva Surany a tento

schvaluje

Spracoval:

Ing. FrantiSek Hozlar, - bez pripomienok
veduci odd. ZP,V,UPaSMM

MsU Surany - s pripomienkami

poslancov Mestského zastupitelstva v Suranoch
v zmysle predlohy.

Na zaklade:

zakona ¢. 50/1976 Zb.
vyhlasky MZP SR €.55/2001 Z.z.

podpis predkladatela

PredloZené mestskému zastupitelstvu diia 17.04. 2024
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Dovodova sprava

Dovodom obstarania dokumentu Zadania Urbanistickej $tadie ,,Lokality v OU 1
Kostolny Sek — byvanie Juzna ulica 05, Za $kolou 05% v meste Surany, okres Nové Zamky je
zaujem mesta ziskat' komplexny uzemnoplanovaci podklad pre zdujmové uUzemie
s moznostou implantacie zakladnej funkcie — obytné tizemie. Obstaravatelom predmetného
zadania je mesto Surany.

Navrh zadania urbanistickej $tadie Urbanisticka Studia ,,Lokality v OU 1 Kostolny Sek
— byvanie JuZna ulica 05, Za $kolou 05“ v meste Surany, okres Nové Zamky je vypracovany
v sulade s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tGzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z.

o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii.

Ing. FrantiSek Hozlar
veduci odd. ZPVUP a SMM
Mestského iradu Surany



Urbanisticka Studia ,Lokality v UO1 Kostolny

Sek - byvanie Juzna ulica 5, Za $kolou 5“
(Zastavba IBV - Kostolny Sek)

Zadanie

. Obstardvatel
Obec Surany

Osoba odborne spésobila pre obstardvanie UPD:
Ing. arch. Gertrida Cuboriova

Spracovatel:
. K2 ateliér, s.r.o., DIhd 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant:
- Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt
- SKA(reg.c. spracovatela :1260AA)

Vypracoval:

Ing.arch. Rastislav Kocajda,

Ing.arch. Miroslava Kotajdova,
* Ing. Lucia Durackova

Marec 2024
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Urbanisticka Stadia , Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie Juzna ulica 5, Za £kolou 5*
(Zastavba IBV - Kostolny Sek)

Zadanie

UvoD:

Dévodom obstarania dokumentu Urbanisticka $tadia »Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie
JuZna ulica 5, Za $kolou 5“ (Zastavba IBV - Kostolny Sek) v meste Surany, okres Nové Zamky je zdujem
mesta ziskat komplexny izemnoplanovaci podklad pre zaujmové dzemie, t.j. izemie o celkovej vymere
cca 12,98ha s moznostou implantacie zakladnej funkcie — obytné Gzemie.

Obstardvatefom predmetnej urbanistickej $tidie je mesto Surany.

Obstaranie urbanistickej Studie je zabezpeéené prostrednictvom odborne sposobilej osoby pre
obstardvanie Uzemnopldnovacich podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie — Ing. arch Gertrida
Cuboniovd, zhotovitefom urbanistickej Stadie bude firma K2 ateliér, s.r.o. Nitra (odborne spo6sobild
osoba: Ing. arch. Rastislav Ko¢ajda, &.licencie:1260 AA).

Névrh zadania urbanistickej $tudie Urbanisticka $tudia »Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie
Juina ulica 5, Za $kolou 5“ (Zastavba IBV - Kostolny Sek) v meste Surany, okr. Nové Zamky je
vypracovany v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentécii.

A URCENIE SPECIFICKEHO UCELU POUZITIA URBANISTICKE) $TUDIE

Utelom predmetnej urbanistickej Stidie bude spodrobnenie a overenie funkéného vyuZitia
Uzemia, v sticasnosti vyuZzivaného na pofnohospodarske ucely, ako aj stanovenie hmotovo —priestorove;j
Struktdry a organizdcie Uzemia.

Urbanisticka Stidia v predmetnej €asti Uzemia overi funkéné vyuZitie a stanovi priestorovu
organizdciu Uzemia v stlade s dokumentaciou Uzemného planu mesta Surany vratane zmien a dopinkov
¢.1 (spracovatel AZ PROJEKT, s.r.0.). V pripade, %e nebude moiné z hfadiska vlastnickych vztahov ndjst
rieSené vsilade suzemnym planom, bude tito $tudia slazit ako podklad k spracovaniu zmien
a doplnkov tizemného planu mesta.

B URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA URBANISTICKE) $TUDIE

Hlavnym ciefom rieSenia urbanistickej studie bude stanovenie koncepcie optimélneho funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia vo vizbe na uzemno-technické, funkéno-prevadzkové a
krajinno-ekologické danosti zaujmového tzemia. Jednym zo zdkladnych cielov je taktie? stanovenie
zasad a regulativov funkéného vyuZitia a hmotovo -priestorového usporiadania pozemkov a stavieb na
pozemkoch, dopravného a technického vybavenia, ochrany a tvorby Zivotného prostredia a navrhu
zelene, v koordindcii a nadviaznosti na jestvujice prvky tizemného systému ekologickej stability.

Predmetom rieSenia urbanistickej $tidie je spracovanie Uzemnoplanovacieho podkladu, ktory bude
vypracovany v zmysle § 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. a § 3 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. a v stlade s poziadavkami
zadania pre vypracovanie urbanistickej $tudie. Urbanisticka tddia overi redlnu vyuZitefnost zaujmového
Uzemia pre rozvoj funkcie - obytné Gzemie so zéstavbou rodinnych domov na ploche cca 12,98ha, ktora
je situovana v juhovychodnej €asti k.d. Kostolny sek

Zaujmové Uzemie v sdéasnosti vyplfiaju plochy zahrad rodinnych domov (PPF). Cast uzemia je
stcastou ochranného pasma Zeleznice. V pripade potreby prekladok verejnej technickej vybavenosti, sa
bude postupovat podfa podmienok sthlasu prisluinych spravcov.

Iné prirodné a urbanizované prvky, ktoré by obmedzovali navrh kompaktnej Struktiry obytnej z6ny
s hlavnou funkciou, ako aj pripustnymi funkciami v zmysle platnej Gzemnoplanovacej dokumentacie, sa
v blizkosti nenachadzaju.

Zakladnym ciefom rie$enia je vytvorenie plnohodnotného obytného tzemia so zastavbou rodinnych
domov (samostatne stojace RD, dvojdomy, radova zastavba), vytvorenie urbanizovaného prostredia
mestského sidla a jeho krajinného zazemia.
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Urbanisticka Stddia , Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie Juzna ulica 5, Za £kolou 5“
(Zastavba IBV - Kostolny Sek)

Zadanie

Spracovana urbanistickéd Stidia bude uzemnoplénovacim podkladom pre lUzemné rozhodovanie a
koordinovanie investi¢nej &innosti v riesenom Gzemi.

C ZHODNOTENIE POZIADAVIEK VYPLYVAJUCICH Z UZEMNOPLANOVACE)
DOKUMENTACIE

Riesené tzemie je v izemnom pléane mesta Surany s funkciou vyuZitia ako B1 Obytné Gzemie so
zastavbou rodinnych domov a NB1 Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov. Regulativy
jednotlivych lokalit si vymedzené v prilohe €.1 (1xA4) a ¢.2 (1xA4). V kap. 15 — zévédzna ¢ast tzemného
pldnu Zmeny a doplinky €.1, z hfadiska poziadaviek na preverenie zonalnou droviiou je pre lokality ,Za
$kolou 5“ a ,,Juzna ulica 5 uréené spracovanie urbanistickej studie.

D VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené Uzemie sa nachadza v meste Surany v zastavanom tzemi mesta Surany - k.. Kostolny
Sek. Urbanizovany priestor je v izemnom pldne vymedzeny lokalitami 05 Za Skolou, 05 Juznd ulica.
Lokality s ohrani¢ené plochami zahrad rodinnych domov.

E POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA

Urbanisticka Studia bude spracovana invariantne, ato vzhfadom na poziadavku mesta ako aj
rozsah a charakter rieSenej obytnej z6ny. V priebehu spracovania US budu zorganizované prerokovania
Studie v rozpracovanosti. Pri prerokovani $tidie bude zhodnotena stanovena koncepcia vyuZitia Uzemia
zastavbou rodinnymi domami, dopravni obsluinost, overia mo?nost a vhodnost situovania ploch
obiianskej vybavenosti, $portu pre byvajice obyvatelstvo a verejnej zelene. Definitivna koncepcia
urbanistickej Studie bude nasledne zverejnend na Uradnej tabuli a webovom portali obce.

Na podklade Urbanistickej Studie bude spracovany dalsi stupefi projektového riesSenia tzemia
a to dokumentacia pre tzemné rozhodnutie.

F POZIADAVKY NA OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE

F.1 PoZiadavky z hladiska uzemného pldnovania

o Vyhodnotit vztah navrhovanej koncepcii vyuzitia Gzemia k platnému Gzemnému planu mesta.

o Preverit hmotovo - priestorové vztahy v ramci $irich vizieb rieeného priestoru, ako aj vo
vztahu k urbanistickej 3truktire mesta.

o Posudit vzdjomné proporéné vztahy jednotlivych funkénych celkov obytnej zény (byvanie

v rodinnych domoch, staticka doprava, technické vybavenie).
F.2  PoZiadavky z hladiska Sirsich vztahov
° V rieseni zohfadnit a preukazat vazby na urbanistické suvislosti usporiadania uzemia, osidlenia a
rozvoja sidelnej Struktury, na funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia, jestvujlice a navrhované
dopravné vybavenie izemia, technické vybavenie tizemia vy&ich radov.

o Riedit prevadzkové a kompoziéné vztahy k existujucej zastavbe a okolitej krajine, zahrnat
susediace zony, zahrnut infrastruktiru, dopravné vizby a zamerat sa na krajinno-kompoziéné
vazby.

° Vyjadrit problémy a strety zaujmov v rieenom tGzemi.

F.3 PoZiadavky z hladiska urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia uzemia
*  Pri celkovej urbanistickej koncepcii vychidzat z analyzy sicasného stavu Uzemia, z poznania
existujuceho priestoru a jeho adaptabilnosti pre navrhované funkcie.
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Urbanisticka studia ,Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie Juznd ulica 5, Za $kolou 5
(Zastavba IBV - Kostolny Sek)

F.5

F.8

Zadanie
Pri komponovani hmét hfadat optimélne vztahy k povodnej zastavbe, ale aj vo vztahu k novej
zastavbe, optimalne kompozi¢né vztahy s okolitou krajinou, so zachovanim zelene a vytvorit
prostredie, v ktorom bude mozné postupne aplikovat kvalitné formy byvania.
Z hfadiska hmotovo -priestorového vytvorit novi urbannu Struktiru, napajajicu sa na existujlicu
dopravnd siet.
PoZiadavky na rieSenie funkéno-priestorovej requldcie
Re3pektovat prisludné zakony, vyhlasky a technické normy tykajicich sa predovietkym odstupov,
osvetlenia, ochrannych pasiem a iné.
V riedeni uplatnit: kompozi¢né, urbanisticko-architektonické podmienky (urbanistické osi,
priehfady, dominanty, silueta), podmienky dotvorenia konkrétnych priestorov ulic, ur¢it spésob
zastavby - samostatne stojacimi domami, dvojdomami, radovymi domami
Stanovit regulativy funkéného a priestorového vyuZitia, limity v min. rozsahu: pripustné funkcie
(dominantné, vhodné, vynimocne pripustné), nepripustné funkcie, nepripustny spésob zastavby,
minimalna vymera pozemku, index zastavanej plochy, index prirodnej plochy, maximélna
podlaZnost, ulitné a stavebné ciary, Struktira zelene, plochy rekreacie, doprava a technicka
infrastruktura, vymedzenie verejnoprospesnych stavieb.
V pripade potreby stanovit etapizaciu vystavby riedeného Gzemia.
Poziadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia
V nadvaznosti na dopravné zéamery mestského vyznamu navrhnit komplexnt dopravnu obsluhu
rieSeného Uzemia, a to komunikacnu siet pre automobilovi dopravu a pesich trés.
Posudit dopady narastu dopravného zataZenia planovanej zastavby na prifahlé komunikécie a
krizovatky.
Navrhnut rieSenie statickej dopravy na zaklade bilanénych potrieb pre navrhované funkéné
vyuZitie v Uzemi, vychddzat z vyhfadového stupria automobilizacie 1:2.
Nové dopravné rieSenie a organizaciu dopravy viazat na vonkajsie vztahy
zapojenie lokality na vyssi komunikacny systém
navrhnut vnitornd dopravni organizaciu Gzemia
pripadné perspektivne napojenie lokality na nové perspektivne dopravné vztahy
PoZiadavky na rieSenie verejného technického vybavenia
Vypracovat Standardnym sp6sobom samostatné kapitoly textovej ¢asti a vykresy pre jednotlivé
systémy TI (zasobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom, teplom, odkanalizovanie,
telekomunikacie),
Zdokumentovat v rieSenom Gzemi aj v SirSich vztahoch existujice linie Tl a ich ochranné,
bezpetnostné a hygienické pasma, reSpektovat ich ako limity.
Do rieSenia zahrnut vSetky pripravované stavby Tl podfa spracovanych projektov, UPD UPP,
vyznadit a reSpektovat lizemné rezervy pre ich trasy a zariadenia.
PoZiadavky z hladiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia
Rozpracovat poziadavky na ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia — ovzdusie,
podzemné a povrchové vody, pdda, zelefi, vo vztahu k dnosnosti vyuZitia Gzemia, navrhnat
opatrenia na eliminéciu nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a jeho hlavnych zloZiek.
Na zaklade vyhodnotenia existujicej zelene v Uzemi spracovat navrh zelene konzistentne s
urbanistickym rieSenim a zohlfadnenim jestvujicej kvalitnej zelene, pri stanoveni podielu zelene
vychadzat z aktualnych plosnych $tandardov a existujiceho stavu.
Ochrana pamiatok
Uzemie nie je sucastou pamiatkovej zény, v riesenom Uzemni sa nenachddzaju objekty

pamiatkovo chranené ani zapisané v pamiatkovych zoznamoch.

F.9

Civilna ochrana obyvatelstva
Vzhfadom na ucel pouiZitia urbanistickej Studie ako podkladu pre Gzemné rozhodovanie

vyspecifikovat poZiadavky na civilni ochranu obyvatelstva tykajice sa rie$eného tGizemia pre spracovanie
projektovej dokumentacie, s ciefom pripravit podmienky na G¢innd ochranu Zivota, zdravia a majetku na
rieSenom Uzemi, ako aj zniZenie rizika jeho ohrozenia.
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Urbanistickd studia , Lokality v UO1 Kostolny Sek — byvanie Juzna ulica 5, Za skolou 5“
(Zastavba IBV - Kostolny Sek)

Zadanie

F.10 Vyhodnotenie zaberov polnohospoddrskej pédy

Zaber polnohospodarskej pddy jednotlivych lokalit (17/01, 18/01) je definovany v zdvaznej &asti
dzemného pladnu mesta Surany. Stanovit poZiadavky na zabery polnohospodarskej pédy v zmysle
ustanoveni zékona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pdy.

G POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA TEXTOVEJ A GRAFICKE)J
CASTI URBANISTICKE) STUDIE

Urbanistickd Studiu spracovat v digitalnej forme na CD nosiCoch a vo vytlackoch v ¢leneni na textovi
Cast a graficku Cast.

G.1 Textovd éast

vratane dopliiujucich tabuliek a grafov bude obsahovat minimalne:

e zadkladné udaje o zadani, podkladoch a hlavnych ciefoch riesenia

e vztah k tzemnopldanovacej dokumentacii a podkladom

e vymedzenie rieSeného Uzemia

e charakteristika vystupov z analyz uzemia, a limity vyuZitefnosti Uzemia (urbanistické, priestorové,
kompozi¢né, kultirno-historické, ekologické, dopravné a technické, z viastnickych vztahov)

e popis a zdovodnenie navrhovanej urbanistickej koncepcie rieSenia, (ndvrh funkéného vyuZitia
Uzemia ajeho organizacie, zasad hmotovo- priestorového riesenia, zasady zaclenenia stavieb do
okolitej zastavby a do ostatnej krajiny)

e navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania pozemkov resp. jednotiek pre reguléciu

e popis navrhu koncepcie dopravy, vratane bilancii statickej dopravy

e navrh koncepcie riesenia technickej vybavenosti v ¢leneni podla jej systémov (zasobovanie vodou,
odkanalizovanie, zasobovanie el. energiu, zasobovanie teplom, zasobovanie plynom,
telekomunikdcie)

e zhodnotenie kvality Zivotného prostredia Uzemia

o ekologické hodnotenie, priemet RUSES do navrhu riedenia, navrh ozelenenia uzemia

e vymedzenie ochrannych pasiem

e vymedzenie potencidlnych verejnoprospesnych stavieb, etepizacia novej vystavby a pripadné
poziadavky na asanaciu jestvujucich stavieb

e vyhodnotenie zéaberov pofnohospodarskeho pdédneho fondu

G.2 Grafickd East

bude vypracovana na podkiade mép katastralneho operatu a bude obsahovat minimalne:

e vykres sirsich vztahov (M 1:5 000)

e vykres komplexného urbanistického navrhu (M 1 :1 000)

o vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia (M 1 : 1 000)

e vykres rieSenia verejného technického vybavenia, vodné hospodarstvo (zasobovanie vodou,
odkanalizovanie) (M 1: 1 000), zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie, (M 1 :1 000)
zasobovanie plynom a teplom (M 1 :1 000)

Priloha ¢.3: Vymedzenie rieSeného Gizemia (1x A4)

V Nitre, marec 2024

Vypracoval: Ing. arch. Rastislav Kocajda
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Priloha ¢€.3: Vymedzenie rie§eného tizemia M1:5 000
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

I Identifikacné Eislo bloku

NB1

Funkéné vyuiitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Sldzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkénd regulicia

Pripustnd funkcia - Prevladajica funkcia Doplnkovd funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sikromnym e rekreano-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, 3portoviskd a e obchodno-obsluina vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie,
rekreatno-zotavovacim zazemim (Uzitkové a okrasné zahrady, Sportové ihriskd a pod.), resp. znizujlca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreaéné plochy a e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvyiujica dopravni zata?
pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,

e obchodno-obsluind vybavenost zabezpetujica denné potreby e verejnd zeleria zeler obytného prostredia (parkovo upravena zeledl, e zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne
obyvatefov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.), zelef prizariadeniach vybavenosti a zeled zastavby obytnych ovplyviiujiice  byvanie, resp. znizujice kvalitu obytného
nerusiaca byvanie. domoyv, ostatnd obytna zeleri), prostredia,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Gpravu a spracovanie pofnohospodarskych a
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych lesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
a prijazdovych komunikacidch, vstavané podzemné a nadzemné znizujuce kvalitu obytného prostredia,
gardie a pod.), e sluzby negativne ovplyviujlce byvanie,
° prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikécie a e pofnohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselnd vyroba,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie <kiadovanie aidistiibiicid.
_ . vedeniaapod) . ) R —
V. Regulicia intenzity vyuZitia pozemku
maximdliny index zastavanosti minimalny index zelene Podlainost
0,35 0,55 2NP vratane podkrovia
vi.  Reguldcia urbanistickej Struktury e sUstredend zéstavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervenénych zdsahov e realizacia urbanistickej $truktdry na novych plochach
® vytvorenie verejného priestoru vratane parkovo upravenej zelene, detskych ihrisk
Vill. _ Reguldcia zelene v dzemi »_uplatiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v men3ej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
X, Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja uzemia e limity vyuZitia Gzemia 3pecifikované v regulacnom vykrese
L]
xi.  Néroky na spracovanie naslednych UpP a UPD e Kap. 15 zdvaznej asti, Vykres reguldcie
Priloha ¢.2
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikaéné &islo bloku

B1

Funkéné vyuiitie

Obytné tzemie so zastavbou rodinnych domov

Zmeny a doplinky &.1 Uzemného planu Mesta Surany — ZAVAZNA CAST

.  Zikladna charakteristika SldZia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou obgianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.
IV.  Funkénd regulicia

Pripustna funkcia - Previddajica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym e rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, ¥portoviské a e obchodno-obsluina vybavenost negativne ovplyvriujtca byvanie,
rekreatno-zotavovacim zazemim (GZitkové a okrasné zéhrady, Sportové ihriska a pod.), resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriskd, Sportoviskd a 3portové ihriska, rekreaéné plochy a e zdravotné sluiby, socidlne sluzby, kultdrne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluind vybavenost zvy3ujica dopravni zata?
pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,

° obchodno-obsluind vybavenost zabezpecujica denné potreby e verejndzeler a zelefi obytného prostredia (parkovo upravenad zeleri, e zariadenia drobnej polfnohospodarskej vyroby negativne
obyvatefov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.), zeleft prizariadeniach vybavenosti a zelef zdstavby obytnych ovplyviiujlice byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného
nerusiaca byvanie. domov, ostatna obytna zelen), prostredia,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie pofnohospodarskych a
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych lesnych produktov negativne ovplyviiujice byvanie, resp.
a prijazdovych komunikécidch, vstavané podzemné a nadzemné zniZujlce kvalitu obytného prostredia,
gardze a pod.), s sluzby negativne ovplyvriujtice byvanie,
e prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a e pofnohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o priemyselnd vyroba,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikané a spojovacie e skladovanie a distribucia,
vedenia a pod.). o zariadenia odpadového hospodarstva -
V. Reguldcia intenzity vyuiitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimdlny index zelene Podlainost
0,35 0,55 2NP vratane podkrovia
vi.  Reguldcia urbanistickej Struktury e sUstredend zdstavba izolovanych objektov
VIi.  Reguldcia interveninych zdsahov e realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, nadstavby
®_novd vystavba len v rdmci volnych prieluk pri zachovani charakteru a spdsobu zastavby a dodrzani jestvujlcej uli¢nej a stavebnej &iary
VIIl. Regulécia zelene v Gzemi e uplatiiovat stanovi$tne vhodné, geograficky pévodné a v men3ej miere osvedcené introdukované okrasné druhy,
1x. Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zdujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulatnom vykrese
xi.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
Priloha ¢.1




