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1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

1.1 Uvod

Systém reguldcie vyuzitia Gzemia vychadza z existujuiceho stavu Gzemia mesta s reSpektovanim

Uzemno-organizacného ¢lenenia mesta, skladajuceho sa z troch mestskych ¢asti a navrhovanej

urbanistickej koncepcie rozvoja Uzemia mesta.

Stanovuje zasady a regulativy pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky - bloky, ktoré

predstavuju zakladné dzemno - priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v Uzemi, pri reSpektovani

limitov a obmedzeni Uzemného rozvoja mesta, so stanovenymi opatreniami a podmienkami vyuzitia

Uzemia.

Bloky s vymedzené na zaklade existujuceho stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej

koncepcie Uzemného planu. Regulativy funkéného vyuZitia Uzemia su stanovené pre potreby

organizovania vSetkych ¢innosti v Uzemi pre zastavané Uzemie — tzv. stabilizované Uzemia,

navrhované rozvojové Uzemia, rekreacné tzemie a volnu krajinu, prostrednictvom:

e zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia,

e urcenia pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch
(intenzita a sposob vyuZitia Uzemia — prezentované koeficientmi zastavanosti, zelene a pod.),

e zasad a regulativov umiestnenia obcianskeho, dopravného a technického vybavenia Uzemia,

e zasad a regulativov kultdrnohistorickych hodndét, ochrany prirody a krajiny, vytvarania a udrzania
ekologickej stability vratane ploch zelene, starostlivosti o Zivotné prostredie,

e vymedzenia zastavaného Uzemia obce,

e 3pecifikovanych ochrannych pasiem a chranenych tzemi,

e pléch na verejnoprospesné stavby,

e zoznamu verejnoprospesnych stavieb (VPS),

e urcenia, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN-Z.

1.2 Smery a principy rozvoja mesta

1.2.1 Sirsie vztahy, celostatne stvislosti

Pri usmerfiovani rozvoja zemia mesta Surany z hladiska re$pektovania celodtatnych suvislosti

uplatriovat hlavne nasledovné principy:

e mesto vnimat ako sucast taZiska osidlenia druhej drovne - novozamocko — komarnanské tazisko
osidlenia,

e rozvijat mesto v sulade s jeho postavenim leZiace na ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna
Banovce nad Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komdarno,

e mesto ako spolutvorca kooperaénych vizieb medzi centrami (Nitra — Surany — Nové Zamky —
Hurbanovo — Komdrno) so stredne silnymi vazbami (v zmysle UPN R Nitrianskeho kraja), ktoré sa
rozvijaju a budu rozvijat na zaklade partnerskych vztahov medzi jednotlivymi centrami ako aj ich
bezprostrednym zdzemim,

e v zmysle zavaznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja, podporovat rozvoj mesta Surany ako rozvojové
centrum chdpané ako regiondlneho vyznamu s dérazom predovsetkym na podporu rozvoja:

e verejnej spravy,
e strednych $kol so Studiom konciacim maturitou,
e Specidlnych skol,
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e inStitutov vzdelavania dospelych,
e zdravotnickych a socidlnych sluZzieb,
e kultdrnych podujati regionalneho vyznamu,
e sluZieb podporujucich rozne podnikatelské aktivity,
e obchodnych stredisk,
e volného casu a rekreacie s dostatoénymi plochami zelene, uspokojujucich potreby na
regionalnej az nadregionalnej urovne
e vo vztahu na rozvojovi os smer sever — juh premietnut do UPN mesta zaviaznu ¢ast Uzemného
planu regidnu Nitrianskeho kraja, z ktorej vyplyvaju VPS dotykajice sa rieSeného Uzemia:
e 15, Cesta 1/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové
Zamky -Komarno
e 1.16. Cesta ll/580: obchvat mesta Surany
e podporovat v ramci systémov technickej infrastruktiry dobudovanie tras a zariadeni celostatneho
vyznamu,
e hodnoty prirodného prostredia mesta a jeho zaujmového Uzemia zhodnocovat aj z hladiska
rozvoja atraktivit celoStatneho cestovného ruchu,
e redpektovat v ramci ochrany prirody ochrany prirody a tvorby krajiny chranené izemia vymedzené
v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny® zékladnu kostru ekologickej stability SirSieho Uzemia
mesta vyjadrenu v systéme narodnej ekologickej siete NECONET,

1.2.2 Zaujmové lzemie

Pri usmerfovani rozvoja Gzemia mesta Surany z hladiska zabezpe&enia potrieb zaujmového Gzemia
uplatriovat hlavne nasledovné principy:
e predpokladany rozvoj $ir§ieho zaujmového Gzemia mesta riesit v zmysle UPN R Nitrianskeho kraja,

e mesto Surany vnimat ako vyznamné hospodarske a obsluzné centrum v rdmci Gzemia Nitrianskeho
kraja,

e mesto Surany predstavuje kompaktnt urbanisticky $trukturu, s pridruzenymi satelitnymi Gtvarmi
, ktoré tvoria administrativne sucasti mesta (mestské Casti) alebo samostatnymi obcami v jeho
zaujmovom Uzemi,

e pri dotvarani funkénej Struktiry mesta zabezpedit aj naroky obyvatelov zdujmového Uzemia z
hladiska vyssich sluzieb, obchodu, kultirno-spolocenskych a Sportovorekreacnych zariadeni,

e v ramci ponuky pléch v navrhu UPN lokalizovat v meste zariadenia stredného odborného $kolstva
s regionalnou pdsobnostou a zabezpedit ich previazanost na hospodarsku zakladriu,

e v priestore zadujmového Uzemia zosuladit ndvrh rozvoja mesta Surany najmi s ndvrhmi rozvoja
susednych obci,

e redpektovat achranit chranené Uzemia prirody: Prirodnad rezervacia Cierna voda, Prirodna
rezervdcia Velky les a Chraneny aredl Surianske slaniska,

e reSpektovat a chranit prvky sustavy NATURA 2000: Chranené vtacie Gzemie SKCHVUOOS Dolné
Povazie, Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0094 Velky les a Uzemie eurdpskeho vyznamu
SKUEV0096 Surianske slaniska,

e reSpektovat v priestorovom i funkéno-prevadzkovom rieseni SirSich vztahov zaujmového Uzemia
zakladnu kostru ekologickej stability: Nadregionalny biokoridor Nitra, Regionalny biokoridor Mala
Nitra, Regiondlny biokoridor Zitava, Regionalny biokoridor Tvrdo$ovce - Komjatice a Regionalne
biocentrum Velky les,

e redpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Nitra, Mala Nitra a Zitava,

e reSpektovat najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu a lesy osobitného uréenia a ochranné lesy,

1Z&akon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
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chranit azveladovat nehnutelné stranky kultirneho dedidéstva a kultdrno - historického a
spoloc¢enského prostredia vratane ich posobenia v obraze obce,

1.2.3 Celomestské vztahy, celkova koncepcia mesta

Pri usmerfovani rozvoja Gzemia mesta Surany uplatfiovat hlavne nasledovné principy:

reSpektovat zdsady, principy a poziadavky vyplyvajuce z celostatnych a regionalnych suvislosti,

re$pektovat organiza¢no-administrativne €lenenie mesta na tri mestské &asti Surany, Kostolny Sek,
Nitriansky Hradok, ktoré predurcuje nasledovné zasady tvorby urbanistickej Struktuary:

e mestsky ¢ast Surany povaiovat za urbanisticky celok, ktory disponuje komplexnou $kélou
funkéného vyuZitia Uzemia, navazujucou na historické danosti a proces industrializacie aj
mensich miest. MC formovat a dotvérat ako sidlo s kombinaciou prevazne mestskej $truktury
(hlavne v centralnych polohdch mesta, so slstredenou obcianskou vybavenostou
celomestského a Specifického vyznamu) a Ciasto¢ne aj zachovanie vidieckej Struktury
v prakticky , &istych obytnych uzemiach v okrajovych polohdch MC (UO 06 Kutiky, UO 11
Argentina, UO 15 Pri zastavke, UO 14 Podzamocok, a pod.),

e rozvoj byvania usmerniovat , primerane” v jednotlivych mestskych ¢astiach, pricom pri rozvoiji
mesta vychadzat s existujuceho primarneho organiza¢no — funkéno - priestorového ¢lenenia
tzemia na MC (Surany, Kostolny Sek, Nitriansky Hradok), pricom re$pektovat ich dlhodoby
historicky vyvoj so zachovanim charakteru vidieckej urbanistickej $truktiry v MC Kostolny Sek
a Nitriansky Hradok,

e funkciu vyroby rozvijat v MC Surany ako vazba na existujice vyrobné arealy,

vychadzat z mikroregiondlnych vztahov v smere vychod zépad (Podhajska — Surany — Palarikovo),

kde mesto Surany ma predpoklady ako transformacny uzol mikroregiénu na nadradeny dopravny
systém v smere sever — juh a vychod — zapad,

postavenie mesta ako centra predovsetkym primarnych, sekundarnych (mesto lezi Podunajskej
nizine svyhodnymi historickymi podmienkami pre rozvoj sekundéru) a tercidrnych (prip.
kvartérnych) aktivit regionalneho az celostatneho vyznamu,

postavenie mesta ako vyznamnej krizovatky Zelezni¢nej dopravy trati s smere sever — juh a vychod
—zapad,

postavenie mesta ako potencionadlneho centra turizmu mikroregiondlneho (prip. regionalneho)
vyznamu, vo vazbe na rieku Nitra, termalne kdpalisko Podhadjka (s komplexnymi sluzbami), vratane
mozZnosti vyuZitia potencialu Uzemia pre rozvoj cykroturizmu,

chranit azveladovat nehnutelné stranky kultirneho dedic¢stva a kultirno - historického a
spolocenského prostredia vratane ich p6sobenia v obraze mesta a jeho Casti,

1.3 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo

funk¢nom vyuziti

Vo vztahu na uvedené zékladné principy orientovat zakladnu urbanistickd koncepciu plosného
rozvoja nasledovne, podla vymedzenych mestskych Casti:

1.3.1 Mestska ¢ast Surany

Pri ndvrhu urbanistickej koncepcie respektovat a chranit:

hodnoty stabilizovaného Uzemia:

e na Uzemi centralnej mestskej zény,

e vo vyznamnych komunikaénych koridoroch vratane vstupov do MC,

e v taziskovych uzloch urbanistickej struktdry — v krizeni kompoziénych osi,

e vo vyznamnych prirodnych prvkoch - tokoch Mala Nitra a Nitra, so sprievodnou zeleriou,

e vo vyskovych dominantach charakterizujicich vyraz MC (kostol, synagéga), dominanty
technického charakteru (sila, kominy)
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hlavné rozvojové a zaroven kompozi¢né osi mestskej ¢asti v smeroch:

e horizontalna kompoziéna rozvojova os vedend centralnou ¢astou MC v koridore cesty €. 11/580
(ulice Nitrianska, SNP, Levicka)

e vertikdlna kompozi¢na os vedena po Hviezdoslavovej ulici

e vertikalna kompozi¢na rozvojova os vedenda pozdi? toku Malej Nitry ako sidelnd obsahujtca
prvky prirodného charakteru,

o vertikdlna kompozi¢na os vedena po Hasicskej ulici

vedlajsia kompozi¢na a zdroven kompozi¢na os obce vo vertikdlnom smere:

e vedenad v Cintorinskej ulici od OC TESCO juznym smerom

Pri navrhu urbanistickej koncepcie vychadzat z:

kompozi¢nej kostry mestskej ¢asti prezentovanej hlavnymi kompoziénymi osami mesta — ul. SNP,
Cintorinska, Hviezdoslavova, Hasic¢ska,

kompoziént kostru MC doplnit o novi kompoziént os v trase nabrezia pozdi? toku Malej Nitry,
ktord povazovat za os plniacu funkciu s mestotvornymi prvkami a reSpektovanim prirodnych
danosti,

z hladiska predpokladaného rozvoja mestskej Casti preferovat nasledovné smery rozvoja
a zakladné principy dotvérania MC:

e lokalizaciu vyrobnych aktivit orientovat prakticky vyluéne na zalozené vyrobné uUzemie
v zapadnej ¢asti MC UO 24 Pri Argentine, UO 25 Pri obilnom sile a UO 23 Kapards, (vo vizbe na
cestu 11/580 a zelezni¢nu trat),

e koncentraciu vyssej a Specifickej celomestskej a nadmestskej komundlnej a komercnej
vybavenosti usmernovat v priestoroch CMZ, v ramci predpokladaného polyfunkéného Gzemia
a posunu centrotvornych funkcii do polohy severnej ¢asti arealu cukrovaru, so zadefinovanim
novej mestskej komunikacie, prepajajlcej ndbrezie s Hviezdoslavovou ulicou s mostorvornymi
funkciami vyssej a Specifickej vybavenosti,

e rozvoj funkcie byvania preferovat Ciastocne v smere juznom, vyuZivajuc potencidl zastavaného
Uzemia v rdmci ,,nadmernych zadhrad” formou malopodlaznej bytovej zastavby RD a bytové
domy, pri reSpektovani poziadaviek na zdravé obytné prostredie, v UO 15 Pri zastdvke,
v centralnej polohe mesta,

e srozvojom funkcie byvania pocitat v polyfunkénych objektoch v ramci transformacia casti
arealu cukrovaru vo vazbe na centrum mesta,

e rozvoj rekreacnej funkcie orientovat smerom vychodnym navdzne na zalozené rekreacné
aredly, resp. na rieku Nitra,

e rozvoj polhohospodarskej vyroby usmerriovat do existujucich aredlov, pricom riesit tak, aby
nedochdadzalo ku kolizii zabezpecenia ochrany obytného prostredia,

e rieSenie trasy cesty I/64 v sicasnej trase, v UO 23 Kaparas a UO 27 Timac,

vzhladom na nefunkénost Gzemia UO 13 Cukrovar, ktory je v bezprostrednej vdzbe na mesto

a hlavne jeho centralnu Cast, pocitat s postupnou transformaciou dotknutého Uzemia navazného

na centrum na polyfunkéné Uzemie s dotvorenim mestotvornymi prvkami,

reSpektovat hodnoty a Specifika solitérov s historickou a kultirnou hodnotou tvoriace dominanty

MC, ktoré sa nachadzaju v zastavanom Uzemi, ako aj mimo zastavaného Uzemia, patriace medzi

pozoruhodnosti MC a dotvarajlce charakter mesta

e muzeum - synagoga, kostol, kaplnky,
e solitéry technického charakteru — sypky, kominy

rieSenie obchvatu cesty I1/580 v juznej ¢asti mesta cez UO 27 TImaé, UO 18 Balat a UO 16 Pri jazere,

vratane rieSenia napojenia pristupovych komunikacii do centra mesta,

Uzemie mestske]j Casti povazovat za Uzemie do znacnej miery funkéne, hmotovo a priestorovo

stabilizované, s uréitymi obmedzeniami, vyplyvajlcimi z limitov Uzemia,

dalsi rozvoj mestskej casti riadit najmad v smere postupného vylepSovania celkovej kvality
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prostredia centra mesta, vratane prestavby a modernizacie jestvujucich objektov, resp. ich
parteru, rekonstrukcie zelene, dlazby a mestského mobilidaru, budovania zariadeni statickej
dopravy a pod.),

e riedenie cyklistickej dopravy na Gzemi mesta, pricom za nosnu cyklotrasu povazovat trasu pozdi?
toku Malej Nitry, s vytvorenim mestského okruhu s prepojenim na MC Kostolny Sek a Nitriansky
Hradok,

V rozvoji byvania

v MC Surany ako jadre centra regiondlneho vyznamu:

zohladfovat a re$pektovat dlhodoby historicky vyvoj MC, pri¢om pri rozvoji funkcie byvania

zachovat a reSpektovat charakter a existujucu urbanistickud struktdru:

e uplatriovat mestsky charakter formou malopodlaznej bytovej zastavby s vyskou zastavby do 4
NP s aplikdciou ,ludského meritka“ do organizmu mesta, s dostatoénymi plochami zelene
a priestoru pre oddych a $port (nepokracovat s vyskovou zastavbou)

e v ramci zastavaného tzemia MC v maximalnej miere vyuZit na byvanie existujuce prieluky, vratane
existujucich nevyuzivanych ,nadmernych” zdhrad,

e vyuZit neobyvany bytovy fond ako navrat do trvalo obyvaného bytového fondu, resp. nahradit
s novou vystavbou,

e vyuzit disponibilny bytovy fondu pre prestavbu a rekonstrukciu (byty lll. a IV. kategérie).

V rozvoji obcianskej vybavenosti:

e v MC Surany ako jadre centra regionalneho vyznamu podporovat rozvoj nasledovnych zariadeni:
e verejnej spravy,
e strednych $kol so studiom konciacim maturitou,
e Specidlnych skol,
e institutov vzdelavania dospelych,
e zdravotnickych a socidlnych sluzieb,
e kultdrnych podujati regionalneho vyznamu,
e sluzieb podporujucich rozne podnikatelské aktivity,
e obchodnych stredisk,
e volného casu a rekreacie s dostatoénymi plochami zelene, uspokojujucich potreby na
regionalnej az nadregionalnej Urovne.
e skoncentraciou vysSej aSpecifickej celomestskej a nadmestskej komundlnej a komercénej
vybavenosti v priestoroch:
e vsmere hlavnych kompozi¢nych osi mesta — ul. SNP, Cintorinska, Hviezdoslavova, Hasicska,
nabrezie pozdiz toku Malej (Starej) Nitry,
e UO 13 Cukrovar — polyfunkéné uzemie vybavenosti a byvania
e UO 10 Pri Zeleznitnej stanici a UO 09 Poliklinika — v ramci kompozi¢nej osi vedenej po
Cintorinskej ulici postupna transformadcia na vybavenostnu funkciu,
e UO 09 Surany sever pozdiz Hasi¢skej ulice, v priestore existujucich zahrad,
e respektovat existujlce zariadenia obéianskej vybavenosti aredlového charakteru (hlavne Skolstva,
zdravotnictva, socidlnej starostlivosti) a povazovat ich za stabilizované,
e v obytnom Gzemi podporovat rozvoj zdravotnickych a socidlnych zariadeni najma pre starostlivost
o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zakladného skolstva, obchodom a sluzbami kazdodennej
potreby,

V rozvoji zelene:

e prepojit sidelnt zeler urbanizovaného prostredia mesta Surany s prirodnym prostredim tokov
Mala Nitra a Nitra a vodnych pl6ch, tak aby sa vytvoril funkény prepojeny systém zelene,
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revitalizovat existujuce plochy a linie sidelnej vegetacie, na navrhovanych plochach verejnych
priestranstiev a verejnych komunikacnych priestorov uplatnit rozmanité druhy verejnej zelene.
re$pektovat najhodnotnejiie stromoradia na uliciach: Bernoldkova (pozdi? Malej Nitry), na
Namesti hrdinov, M. R. Stefanika a Jesenského ulici,

v navrhu uplatnit aleje a stromoradia, vyrazny kompozi¢ny prvok v obraze krajiny a dolezity prvok
rekreacnych tras (esteticka funkcia a orientacna funkcia, poskytujua tien), ndvrhom stromoradi
a aleji (Hradna, Nitrianska, Novozamocka, Cintorinska, Hviezdoslavova) prepojit urbanizované
prostredie s prirodnym prostredim pri tokoch Mala Nitra, Nitra a lesnom poraste Velky les,
podpora humanizicie sidliskovych priestorov (UO 7 Pri vodarni, UO 8 Surany - sever, UO 9
Poliklinika a UO 11 Argentina ), oZivenie priestoru pre nové modernejSie vyZitie obyvatelov,
podporenie rekreacnej funkcie parkovych pléch,

podporit reprezentaénu funkciu zelene pred objektami (pamatniky, stipy, kapinky a pod.),
vinundaénom uUzemi tokov Nitra a Mald Nitra reSpektovat a revitalizovat zachovalé plochy
krajinnej zelene, vratane lu¢nych porastov.

V rozvoji systémov vyroby:

reSpektovat existujuce aredly vyroby a polnohospodarskej vyroby, preferovat rozvojové zamery
jestvujucich perspektivnych vyrobnych odvetvi,

existujuce vyrobné aredly (priemyselné a polnohospodarske povazovat za Uzemne strabilizované,
rozvoj vyroby orientovat v rdmci MC Surany v zdpadnych polohdch medzi Zelezni¢nou tratou
a novou trasou cesty I/64, ndvdzne na existujice vyrobné aredly (UO 25 pri obilnom sile, UO
Kaparas, UO 24 Pri Argentine),

pre rozvoj vyroby vyuZivat aj Uzemie v juzinej ¢asti MC v UO 12 Pri $tadidne, UO 13 Cukrovar - juina
Cast, vyuZivajuc existujuci vleckovy systém,

vramci transformacie vsucasnosti nefunkéného aredlu cukrovaru, cast navaznd na
Hviezdoslavovu ulicu, rozvijat ako vyrobno — obsluznud zénu, so zastupenim predovsetkym réznych
vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, arealov skladov, komunalnej vyroby, obchodu, s moznostou
lokalizacie malych a strednych vyrobnych podnikov a sluzieb,

preferovat lokalizaciu a Struktiru navrhovanych vyrobnych Uzemi s orientaciou na vyrobné
odvetvia nezataZujlce Zivotné prostredie,

s rozvojom vyrobnych tzemi v MC Kostolny Sek neuvaZovat, v ramci MC Nitriansky Hradok pocitat
s minimalnym rozvojom vyrobnych Uzemi, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,

V rozvoji Sportu rekredcie a zariadeni volného casu:

reSpektovat a rozvijat jestvujlce zariadenia Sportu a rekreacie na Uzemi mesta a jeho Casti,

UO 16 Pri jazere — jazdecky areal T.J. Surany s potencidlom rozvoja,

UO 17 Cerveny piesok - rekreacné Uzemie, s predpokladom realizacie po vytaZeni loZiska
nevyhradného nerastu — sStrkov,

UO 18 Balat — vyuzitie Uzemia vo vdzbe na Hollého ulicu ako Uzemie pre rozvoj volnej turistiky —
rybolov v ratane kultivacie celého priestoru,

V prostredi obce podporovat:

pesie a cyklistické trasy v dvoch polohéch:

e v rdmci samotného mesta, prechadzajuci pozdiz toku Starej Nitry, vo vizbe na mestské Casti

(Nitriansky Hradok — hradisko, $trkoviska a vodné plochy) a prepojenie na cyklotrasu pozdiz
rieky Nitra,

e mikroregionalne (prip. regionalne) prepojenia na termalne kupalisko Podhajka, obec Palarikovo

(park) a okolité obce s vazbami na pamatihodnosti jednotlivych obci,
rybolov na vodnych plochach —jazerach v UO 16 Pri jazere, UO 18 Balat, Nitriansky Hradok,

UZEMNY PLAN MESTA SURANY — CISTOPIS — ZAVAZNA CAST 8



1.3.2 Mestska €ast Kostolny Sek

e vychadzat z charakteristickej vidieckej urbanistickej Struktury, s orientaciou rozvoja prakticky
vyluéne na rozvoj funkcie byvania, so zachovanim vyskovej Urovne nepresahujicej 2 NP,

e potvrdit a posilnit hlavné kompozi¢né osi v uliciach Na viéku a Surianskej ulici,
e 7z hladiska predpokladaného rozvoja mestskej Casti preferovat nasledovné smery rozvoja
a zékladné principy dotvarania MC:
e v zapadnej Casti Uzemia na plochach nadmernych zdhrad (Ciastocne v zastavanom Uzemi),
e v centralnej ¢asti MC po obidvoch stranach ulica Za $kolou, vyuZivajice vnutorné priestory
zahrad medzi ulicou Svaté Anny a ulicou Na visku,
e po obidvoch stranach ulice Vychodnej a Juznej v smere sever —juh

V rozvoji byvania

zohladfiovat a re$pektovat dlhodoby historicky vyvoj MC, pricom pri rozvoji funkcie byvania

zachovat a res$pektovat charakter a existujlcu urbanistickd Struktaru:

e naviazat na vidiecky charakter, nepresahujtci 2 NP

e v ramci zastavaného tzemia MC v maximalnej miere vyuZit na byvanie existujuce prieluky, vratane
existujucich nevyuzivanych ,nadmernych” zdhrad,

e vyuzit neobyvany bytovy fond ako navrat do trvalo obyvaného bytového fondu, resp. nahradit
s novou vystavbou,

e vyuzit disponibilny bytovy fondu pre prestavbu a rekonstrukciu (byty Ill. a IV. kategorie).

V rozvoji obcCianskej vybavenosti:

e s koncentraciou komundlnej a komercnej vybavenosti v priestoroch:
e v smere hlavnych kompozi¢nych osi mesta — v uliciach Na viéku a Surianskej ulici,

e reSpektovat existujuce zariadenia obcianskej vybavenosti aredlového charakteru (hlavne skolstva,
zdravotnictva,) a povazZovat ich za stabilizované,

e v obytnom Uzemi podporovat rozvoj zdravotnickych a socidlnych zariadeni najma pre starostlivost
o seniorov, mladez a deti, zariadeniami zdkladného Skolstva, obchodom a sluzbami kazdodenne;j
potreby,

V rozvoji zelene:

e navrh stromoradi na uliciach Na Vri$ku, Kostolnd a Surianska, tak aby vytvorili funkény systém
zelene s prepojenim na okolitu krajinu,
e navrh stromoradia k Novému cintorinu

V rozvoji vyroby:
e v MC nerozvijat funkciu vyroby
Mestska ¢ast Nitriansky Hradok

e vychddzat z charakteristickej vidieckej urbanistickej Struktury, s orientaciou rozvoja prednostne na
rozvoj funkcie byvania, so zachovanim vyskovej Urovne nepresahujicej 2 NP

e potvrdit a posilnit hlavné kompozi¢né osi v uliciach Na visku a Surianskej ulici,
e postupnd intenzifikdcia si¢asného zastavaného tzemia MC nizkopodlaZnou zastavbou formou
rodinnych domov,

e reSpektovania Uzemia archeologickej lokality Zamecek a v sulade s podmienkami vyplyvajucimi zo
zédkona o ochrane pamiatkového fondu?

e zhladiska predpokladaného rozvoja mestskej Casti preferovat nasledovné smery rozvoja

274kon €. 4°9/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
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a zékladné principy dotvarania MC:

o kompozi¢nd os v smere sever — juh vedena po Hlavnej ulici (prepojenie na MC Surany),

o kompozicnd os vsmere vychod — zdpad vedena v Topolovej ulici s priamym
pokracovanim k rieke Nitra,

o ob¢iansku vybavenost koncentrovat v smere hlavnych kompozi¢nych osi MC — Hlavna
a Topolova ulica,

o s rozvojom vyroby pocitat v juznej ¢asti MC medzi Hlavnou ulicou a tokom rieky Mala
Nitra

V rozvoji byvania

zohladfovat a re$pektovat dlhodoby historicky vyvoj MC, pri¢om pri rozvoji funkcie byvania
zachovat a reSpektovat charakter a existujucu urbanistickud struktdru:

e naviazat na vidiecky charakter, nepresahujici 2 NP

v rdmci zastavaného Uzemia MC v maximalnej miere vyuZit na byvanie existujuce prieluky, vratane
existujucich nevyuzivanych ,nadmernych” zdhrad,

vyuzit neobyvany bytovy fond ako navrat do trvalo obyvaného bytového fondu, resp. nahradit
s novou vystavbou,

vyuzit disponibilny bytovy fondu pre prestavbu a rekonstrukciu (byty lll. a IV. kategérie).

V rozvoji obcianskej vybavenosti:

s koncentraciou komunalnej a komercénej vybavenosti v priestoroch:

e v smere hlavnych kompozi¢nych osi mesta — Hlavna ulica,

reSpektovat existujuce zariadenia obclianskej vybavenosti aredlového charakteru (hlavne skolstva,
zdravotnictva,) a povazovat ich za stabilizované,

v obytnom Gzemi podporovat rozvoj zdravotnickych a socidlnych zariadeni najma pre starostlivost
o seniorov, mladezZ a deti, zariadeniami zdkladného skolstva, obchodom a sluzbami kazdodennej
potreby,

V rozvoji zelene:

centralny priestor pri Hradockej Venusi a pri kaplnke Lurdskej Panny Marie - dotvorenie priestoru
vhodnymi vysadbami,

centralny priestor zelene (Topolovd/Na PaZiti) - dotvorenie priestoru vhodnymi vysadbami
a mobilidrom pre oddych obyvatelov a navstevnikov,

navrh stromoradia na Topolove] a Hlavnej ulici, tak aby prepojilo vyznamné plochy zelene v obci
(park pri Hradockej Venusi, centrdlnu plochu zelene a NKP Zamecek) ako aj krajinnu zeleri mimo
zastavaného uzemia.

V rozvoji vyroby:

v MC rozvijat funkciu vyroby v juznej ¢asti MC medzi Hlavnou ulicou a tokom rieky Mala Nitra

1.3.2.1 Koncepcné principy z celomestského hladiska

V zhodnoteni prirodného zdzemia mesta a jeho Casti:

Respektovat prirodné potencidly tzemia:

vodné toky Mala Nitra a Nitra a vodné plochy - Strkovisko Tona, Strkovisko v UO 16 Pri jazere,
rybnik Medercina a Strkovisko v lokalite Hrubé luky,

lesné porasty a nelesnu drevinnu vegetaciu, ktora predstavuje vyznamny ekostabilizacny prvok
v Uzemi, predovsetkym lesy v lokalite Velky les.

V rozvoji dopravnych systémov mesta a jeho casti:
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e do UPN obce premietnut verejnoprospeiné stavby vyplyvajice zo zavidznej casti UPN R
Nitrianskeho kraja (cesta 1/64 v Gseku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky —
Komarno, cesta 11/580 - obchvat mesta Surany, homogenizacia ciest prvej triedy na kategdriu
C11,5/80, ciest druhej triedy na kategdriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoriu C7,5/60,
prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest |. all. triedy so
zelezniénymi tratami na mimourovriové

e sledovat v rozvoji dopravnych systémov:

e optimalizaciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim ¢asovej dostupnosti cielov dopravy,
e humanizaciu dopravy v centre obce a minimalizaciu negativnych dopadov osobnej a nakladnej
automobilovej dopravy najma na obytné prostredie,
e dostatok odstavnych a parkovacich miest na tzemi obce
e rozvijat trasy pre nemotorické druhy doprav - cyklistické trasy a hlavné pesie trasy.

V rozvoji technickej infrastruktury (TI):
e dobudovat strukturu systémov Tl tak, aby pokryvala celé zastavané Gzemie mesta a jeho ¢asti,

e zabezpedit napojenie MC Kostolny Sek a Nitriansky hradok na kanaliza¢ny systém,
e rozvijat vazby systémov Tl mesta na systémy regionu.

1.3.3 Urbanisticka kompozicia a obraz mesta

Vychodiskové principy

Res$pektovat pri rozvoji urbanistickej Struktdry mesta a jeho €asti:
e polohu a historicky vyvoj mesta leziaceho v Podunajske]j nizine resp. Podunajskej pahorkatine
medzi riekami Nitra a Mala Nitra,

e priestory hlavnych a vedlajsich kompozi¢nych osi v ramci jednotlivych mestskych casti,

e uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zaloZzeného a rozvijaného sietového systému
usporiadania obce,

e zasady a regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb v zmysle reguldcii stanovenych v regulacnych
listoch funkénych Uzemi,

e zvySovanie spolocenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov,

e synagdga, popisné &islo 87, evidovand v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢&. 10
801, z konca 19. storocdia.

e archeologicka lokalita Hradisko Zdmeéek evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR pod ¢. 347/0 - Nitriansky Hradok je néleziskom Nitrianskej venuse, prva neolitickd soska na
Slovensku. Zamecek lezal na ostrove, ktory ohranicovalo koryto rieky Nitra a priekopa.

Respektovat hodnoty formujiice obraz mesta a jeho Easti:

e historické dominanty jednotlivych miestnych Casti:

e kostol sv. Stefana prvomucenika (MC Surany), kiria, mizeum (synagéga), kaplnky, pricestné
sochy, kostol Ruzencovej panny Mdrie a Bozieho milosrdenstva (MC Kostolny Sek), kostol sv.
Martina, (MC Nitriansky Hradok), pomniky,

e novodobé dominanty:

e sild, kominy, budova kulturneho domu, mestského uradu, objekty zakladnych a strednych $kal,
zdravotného strediska, hromadna bytova vystavba v ¢asti UO, objekty vyrobného charakteru
a objekty polnohospodarskej vyroby vytvaraju charakteristicky obraz urbanizovanej MC.

e 7 hladiska urbanistickej Struktury (aj po architektonickej stranke) zaujimavé Uzemie zéstavby v UO

09 Poliklinika charakterizujlce sp6sob a formu zdstavby 50 — tych rokov minulého storocia.

e osady, povodné obytné casti ako sucast celkového kompoziéného vyrazu polnohospodarskej
krajiny, volne prechadzajuce zo zastavaného Uzemia tychto Casti do prirodného prostredia,
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e toky Nitry a Malej Nitry, vratane existujucich mrtvych ramien, ako vyrazné prirodné fenomény,
formujdce urbanizaciu Uzemia mesta a jeho €asti,

e prirodnu vedutu mesta, tvorenu s charakteristickymi prirodnymi prvkami, ktoré tvoria fragmenty
lesnych porastov a starych ramien s brehovymi porastami, ktoré pozitivne dotvaraju obraz krajiny
a zvysuju ekologicku stabilitu rieSeného Gzemia,

e 3$pecificky vyraz ucelenej, kompaktnej struktiry MC (Kostolny Sek, Nitriansky Hradok), vytvorenej
zalozenou uli¢nou sietou s jej charakteristickou ulicnou zastavbou so zohladnenim priemernej
podlaznosti 1 — 2 nadzemnych podlazi a ,streSnej krajiny”,

e pohlady a priehlady na dominanty mestskych casti,

e charakteristické plochy zelene parkovo upravenych ploch - Parkovo upravend plocha na Ndmesti
hrdinov, Park pri poliklinike, Park pri pomniku padlym v 2 sv. vojne, parkovo upravena plocha pri
Hradockej venusi v Nitrianskom hradku,

e charakteristické plochy prirodnej zelene pri vodnych plochdch - Strkovisko Tona, jazero v UO 16 Pri
jazere a rybnik Medercina v Nitrianskom hradku,

e polnohospodarsku krajinu ako sucast obrazu mesta - najma plochy zdhrad, sadov a vinohradov
v zachovanych lokalitach v obytnych ¢astiach mesta.
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH
ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia suU dané prislusSnymi typmi Uzemi a pléch a su
znazornené vo vykrese Komplexného ndvrhu funkéného vyuzitia ploch.

Pre vSetky urbanistické funkcie s podrobne formulované zdkladné definicie ploch a Uzemi. Vyklad
legendy z hladiska funkéného vyuzitia ploch ma vyznam regulacny, kedZe urcuje spektrum moznosti
vyhladového vyuzitia ploch, v uréitom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloziek
bude po schvaleni siéastou zavaznej ¢asti Uzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a
vyuzitia Uzemia.

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok pre vyzitie jednotlivych ploch

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného ndvrhu funkéného vyuzitia ploch su spracované
tabulky so zdkladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo Uzemia, ktoré su
spodrobnenim navrhu funkéného vyuzitia Gzemia. Su Specifikované v tzv. regulaénom liste , bloku” pre
jednotlivé funkéné Uzemia, v nasledovnom cleneni:
e |dentifika¢né cislo bloku
e Funkcné vyuiZitie
e Zakladna charakteristika
e Funkénd regulacia

e prevladajuca, pripustna funkcia

e doplnkova

e nevhodna, nepristupna

2.2 Intenzita vyuzitia funkénych ploch a urcenie regulacie
vyzitia jednotlivych ploch

2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Zakladnymi charakteristikami vyuZitia Uzemia v Uzemnom plane obce su:

e spOsob vyuZitia Uzemia t. j. funkéné vyutzitie,

e intenzita (miera) vyuZitia Uzemia t. j. miera exploatdcie Uzemia zastavbou.

Intenzita vyuZitia Uzemia sa reguluje pouZitim relativnych ukazovatelov. Ako regulativy sliZia
ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia. Byvaju stanovené ako maximadlne pripustna hranica miery
vyuzitia Uzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia je miera exploatacie Uzemia zastavbou, vyjadrend mnoZstvom zastavby na
jednotku Uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuZitia Uzemia su relativne ukazovatele: index podlaznych
pléch, index zastavanych pléch. Pre zabezpecenie zachovania potrebného rozsahu zelene v Uzemi sa
pouziva koeficient zelene.

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia:
e koeficient zastavanosti udava pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku.

Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, spésobu funkéného vyuzitia
a druhu zdastavby,
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e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného
Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového Uzemia
v ramci obce a zohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.
V reguldcii KZ stanovuje poZiadavku na zavdazné minimum zelenych pléch v Uzemi,

e podlaznost — udava maximalnu vysku zastavby pre jednotlivé funkéné Gzemia

Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s reguldciou
V ramci tvorby Uzemného planu obce je Ucelné rozdelit izemie obce na stabilizované a rozvojové.

Stabilizované uzemie je Uzemie obce, v ktorom navrh Uzemného planu nepredpokladd zmenu
funkéného vyuzitia, ani zmenu sposobu zastavby. V tychto Gzemiach pdjde v zdsade o nadstavby,
dostavby a pristavby domov, vyuzitie podkrovi, Upravy a vystavbu v prielukach ulicovej zastavby a pod.
Stanovenie reguldcie intenzity vyuZitia stabilizovanych uzemi z pohladu celej obce na Grovni Gzemného
planu sluzia len na zdokumentovanie rozdielu (narastu resp. zniZzeniu) hodnoty indexu podlaznych
ploch, indexu zastavanych ploch, resp. indexu zastlpenia zelene v GUzemi.

Rozvojové tzemie je Uzemie, v ktorom Uzemny plan navrhuje:

e novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

e zmenu spOsobu zastavby vacsieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuZzitia Uzemia.

Uzemia nestabilizované je Gzemie, v ktorom Gzemny plan navrhuje:
e zasadnu zmenu funkéného vyuzitia,

Ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia jednotlivych funkénych ploch su vstupnym podkladom pre
zadanie podrobnejSieho stupria Uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj sucastou kritérii pre jej
posudzovanie.

2.2.2 Urcenie regulacie vyuiitia jednotlivych funkénych pléch

Na zaklade charakteristik jednotlivych funkénych ploch a s ohfadom na vytvorenie optimalnych
priestorovych podmienok pre ich prevddzku su odvodené a odporucené prislusné ukazovatele
intenzity vyuzitia Uzemia pre danu urbanistickd funkciu. Priestorovy prejav funkcie je vyjadreny aj
diferencovane stanovenou podlaznostou zastavby.

Optimalizacia intenzity vyuZitia Gzemia zavisi:

e od druhu urbanistickej funkcie a zariadeni, ktoré ju reprezentuju,

e od polohy regulovaného tzemia v ramci MC,

e od charakteru regulovaného Uzemia

Uzemny plan uréuje mieru vyuZitia Uzemia pre vybrané funkéné plochy regulativmi, ktoré stanovuju
maximalnu mieru vyuzitia Uzemia zastavbou a minimalnu plochu zelene (a prip. poziadavku na podiel
byvania). PoZiadavka je vyjadrend prostrednictvom relativnych ukazovatelov intenzity vyuZitia
funkénych ploch. Tieto ukazovatele, ako regulativy miery vyuzZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé
funkéné plochy v zmysle legendy Uzemného planu mesta.

UZEMNY PLAN MESTA SURANY — CISTOPIS — ZAVAZNA CAST 14



3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

Zakladné zdsady a regulativy pre umiestiovanie byvania:

e malopodlaZnu zastavbu formou rodinnych domov povaZovat za nosnu formu obytnych Gzemiv MC
Kostolny Sek a Nitriansky Hradok, so zachovanim vidieckeho charakteru, nepresahujiceho 2 NP,

e v MC Surany uplatfiovat mestsky charakter formou malopodlaznej bytovej zastavby s vyskou
zastavby do 4 NP s aplikdciou ,,fudského meritka” do organizmu mesta, s dostatoénymi plochami
zelene a priestoru pre oddych a $port (nepokracovat s vySkovou zastavbou),

e vo vztahu na existujici neobyvany bytovy fond, venovat pozornost obnove bytového fondu
v existujucej zastavbe formou modernizacie, renovacie, ¢im sa zvySi Uroven byvania, ktora
zodpoveda suc¢asnému standardu novej bytovej vystavby,

e prednostne vyuzivat plochy, na ktorych alebo v tesnej blizkosti ktorych je vybudovana technicka
infrastruktura,

e vyuzivat drobné prieluky v jestvujlce]j zastavbe ako prirodzent Gzemnu rezervu pre vystavbu,

e prednostné vyuzivat plochy v siasne vymedzenom zastavanom Uzemi jednotlivych mestskych
Castiach,

e dodrZiavanie proporcionality vyskovej hladiny obytnej zastavby vo vztahu k existujlcej a historickej
zastavbe,

Pre potreby ndvrhu Uzemného planu boli formulované v dvoch polohach — pre stabilizované Uzemia

a pre rozvojové Uzemia.

V stabilizovanych Gzemiach:
e umiestiovat zastavbu zodpovedajucu Struktirou, mierkou a hustotou zastavania okolitému
prostrediu tak, aby sa zvySoval Standard a kvalita jestvujucich obytnych tzemi,

V rozvojovych Uzemiach:

e Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to :

e v dotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,

e v pohladovo vyznamnych bodoch a liniach panoramy obce,

o v taZiskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.

V rozvojovom Uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného Uzemia, vytvarat Struktlrou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia;
verejné priestory spolocenského kontaktu - obytné ulice, parkové a rekreacné plochy.

Z hladiska zabezpecenia hygienickych poZiadaviek na vystavbu:

e pri lokalizacii bytovej vystavby respektovat poZiadavky vyplyvajlce z hladiska hluku® vyhlasky Mz
SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,
v zneni neskorsich predpisov,

Z hladiska zabezpecenia ochrany pred Ziarenim:

e Raddnové riziko - v zmysle v si&asnosti platnych pravnych predpisov v SR* je potrebné re$pektovat
povinnost stanovenia vysky radonového rizika v pddnom vzduchu. Podmienky stanovenia vysky
radénového rizika v pédnom vzduchu su stanovené v STN 73 0601 Ochrana stavieb proti
radénovému riziku.

3 Vyhlagka MZ SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

4 74kon &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlaska MZ SR C.
528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
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V ramci sucasnych pristupov atendencii vtrvaloudrzatelnej bytovej vystavbe uplatfiovat zasady

starostlivosti o Zivotné prostredie (energetickd narocnost objektov, spotreba a Uspora vody,

technoldgie vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby — napr.:

e zohladrovat orientaciu pozemkov k svetovym stranam a charakteristicky prevladajici SZ smer
vetrov,

e aplikovat typy zastavby s vyuzitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh a pod.
[}
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4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA

OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Pri navrhu rozvoja obcianskej vybavenosti uplatnit nasledovné zasady:

e rozvoj polyfunkcie orientovat:

o do polohy mestského centra (Ndmestie hrdinov, ulica M. R. Stefanika, Jesenského
ulica, Hasi¢skd) kde sa predpoklada koncentrovat predovsetkym vyssiu a Specifickd
vybavenost celomestského anadmestského vyznamu, scielom posilnenia
mestotvornych funkcii,

o na hlavné kompozi¢né osi (ulica SNP, Cintorinska, Hviezdoslavova, Hasi¢ska, koridor
pozdi# koryta Malej Nitry),

o v ramcijednotlivych mestskych ¢asti, v ich prirodzenych centrach

e monofunkcné arealy orientovat:

o zariadenia Skolstva — predskolské zariadenia, zakladné Skoly, stredné skoly, Specialne
Skoly, sucasné arealy povaZovat Uzemne za stabilizované a rozvijat v ramci sucasnych
zaloZzenych lokalitach, pricom umoznit moznost vybavenia novych rozvojovych lokalit
minimalne predskoloskymi zariadeniami,

o zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti povaZovat za stabilizované

o jestvujuce zariadenia kultury povazovat za stabilizovné

e Princip lokalizacie obc¢ianskej vybavenosti v ramci jednotlivych funkénych Uzemi:

o vsamostatnych rozvojovych plochdch pre funkciu obcianskej vybavenosti ako
s hlavnou funkciou — v rdmci zmiesanych uzemi,

v existujucich obytnych uzemiach ako s doplnkovou funkciou,

o

o navrhovanych obytnych Uzemiach ako s doplnkovou funkciou,

o v existujucich a navrhovanych vyrobnych dzemiach ako s doplnkovou funkciou,
o

v existujucich a navrhovanych rekreacnych uzemiach ako s doplnkovou funkciou,

zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zadujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych obyvatelov,

obdiansku vybavenost rozvijat vramci verejnych priestorov celomestského ako aj lokalneho
vyznamu,

v novonavrhovanej casti malopodlaZznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty na plochach
uréenych pre rozvoj obc¢ianskeho vybavenia s prislichajicimi odstavnymi plochami,

v rdmci vymedzenej CMZ v existujucich zariadeniach formou obnovy (resp. prestavby), alebo ako
stcast existujucich objektov rodinnych a bytovych domoyv,

usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na
kvalitu obytného prostredia.

Skolské zariadenia

stabilizovat siet predskolskych zariadeni a rozvijat integrované predskolské zariadenia Statne resp.
obecné ako aj sukromné,

efektivne vyuZit existujdci fond priestorov a kapacit $kél a zachovat ich pre vyhladové potreby
Skolstva,

zabezpedit Specifické Skolstvo vyplyvajlice z osobitnych vychovno-vzdelavacich potrieb a druhov
zdravotného postihnutia deti a mladeze,
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e uprednostriovat integrované ZS s predskolskymi zariadeniami, pricom ide o snahu integrovania
prevadzok stravovania, telovychovy, pripadne rozsireného stravovania pre starych a postihnutych
ludi v danej spadovej oblasti,

e v oblasti stredného skolstva vychadzat z potrieb trhu, resp. naviazat na orientaciu hospodarskej
zdkladne regionu.

Zdravotnicke zariadenia

Ambulantna starostlivost

¢ ambulancie v komplexnej ponuke v rdmci zdravotnych stredisk (ZS),

e |ekarenska sluzba,

e sukromné ambulancie, v rdmci zdravotnych stredisk, alebo aj v rdmci obytnych budov,

e hygienicka sluzba.

Tieto zariadenia mozno umiestfiovat v centrach rbézneho hierarchického vyznamu variabilne
dislokovat, pretoze znasaju rusnejsie prostredie a vdcésina z nich je vostavitelna.

Kulturne zariadenia

e Zariadenia typu (kluby pre kultdrnu ¢innost, kluby déchodcov, miestne kniznice, galérie) lokalizovat
do lokalnych centier obytnych suborov,

e muzed a galérie - lokalizovat ako sucast kultirno — spoloc¢enskych centier, sucast inej obéianskej
vybavenosti, v ramci vymedzenej CMZ MC Surany v zeleni, v historickych objektoch,

e polyfunkéné kultirne zariadenia - domy kultury lokalizovat v parkovej zeleni, pricom je vhodné ich
spajat s ostatnou obcianskou vybavenostou, napr. s rekreaénymi zariadeniami.

Maloobchod

V rozvoji maloobchodnej siete:

e podporovat rozvoj pre saturovanie narokov obyvatelov a ndvstevnikov mesta a jeho Casti,

e podporovat rozvoj ako charakteristickd funkciu taziskovych priestorov mestskych casti (Kostolny
Sek, Nitriansky Hradok),

e podporovat rozvoj ako stcast regionalnych obsluznych centier,

V ramci zdkladnej obcianskej vybavenosti (ZOV) pre obchody sortimentu dennej potreby je potrebné

zohladnit:

e celkovu kapacitu predajnej plochy obchodov dennej potreby v Gzemi v rozsahu 200 m? predajnej
plochy/1000 obyvatefov povaZovat ako minimum. V obytnych Gzemiach mozno ratat s Castou
tychto zariadeni vstavanych v objektoch byvania,

Sluzby

V rozvoji sluzieb na izemi mesta a jeho Casti:

e podporovat rozvoj sluZieb ako podnikatelské aktivity hlavne sluZieb typu prenos informécii a
udajov, manazérske, poradenské, bezpecnostné sluzby, leasing, malych sikromnych podnikov (do
24 zamestnancov), narast podnikov so zahrani¢nou Ucastou, najma v pocitacovych a obchodnych
sluzbach,

e rozvijat individudlne formy poskytovania sluzieb hlavne udrzby a oprav vyrobkov a motorovych
vozidiel, hygieny a Cistoty prostredia v oblasti nevyrobnych sluZieb,

V posudeni potrieb Uzemia a pre regulaciu rozvoja zariadeni sluzieb zohladnit:

e pre zariadenia sluZieb typu ZOV — opravovne spotrebného tovaru a obuvi, zberne oprav a Cistiarni,
holi¢stvo, kadernictvo:
e spadova oblast 5 000 obyvatelov,
e dostupnost do 1000 m,
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5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY

Pri ndvrhu rozvoja vyroby uplatnit nasledovné zasady:

e reSpektovat existujice arealy vyroby a polnohospodarskej vyroby, preferovat rozvojové zamery
jestvujucich perspektivnych vyrobnych odvetvi,

e existujlce vyrobné aredly (priemyselné a polnohospodarske povazovat za izemne stabilizované,

e rozvoj vyroby orientovat v ramci MC Surany v zapadnych polohdch medzi Zelezni¢nou tratou
a trasou cesty 1/64, navizne na existujluce vyrobné aredly (UO 25 pri obilnom sile, UO Kaparas, UO
24 Pri Argentine),

e pre rozvoj vyroby vyuzivat aj Gzemie v juznej ¢asti MC v UO 12 Pri $tadiéne, UO 13 Cukrovar - juzna
Cast, vyuzivajuc existujuci vle¢kovy systém,

e vramci transformdcie vsucéasnosti nefunkéného aredlu cukrovaru, dcast navazni na
Hviezdoslavovu ulicu, rozvijat ako vyrobno — obsluznud zénu, so zastupenim predovsetkym réznych
vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, arealov skladov, komundlnej vyroby, obchodu, s moZnostou
lokalizacie malych a strednych vyrobnych podnikov a sluzieb,

e preferovat lokalizaciu a Struktiru navrhovanych vyrobnych Gzemi s orientdciou na vyrobné
odvetvia nezatazujlce zivotné prostredie,

e srozvojom vyrobnych Gzemi v MC Kostolny Sek neuvazovat, v rdmci MC Nitriansky Hradok po¢itat
s minimalnym rozvojom vyrobnych Uzemi, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,

Z hladiska poZiadaviek na zvySovanie kvality Zivotného prostredia presadzovat poziadavky:

o ekologickej nezavadnosti vyrobnej zakladne a jej rozvoja,

e do rozvojovych lokalit neumiestfiovat vyrobu s velkym zdrojom znecistenia ovzdusia

e eliminovat prevadzkovymi a technickymi opatreniami uz vyhlasené PHO a bezpecnostné pasma
jestvujucich vyrob, obmedzujice funkéné zhodnotenie nadvaznych uzemi.

1. Vyrobné uzemie

Na Uzemia s urbanistickou funkciou vyroby je mozné umiestriovat stavby, zariadenia, aredly a plochy:

e priemyselnych podnikov alebo skupiny stredne velkych priemyselnych podnikov s rusivym
vplyvom na okolie,

e do rozvojovych lokalit neumiestriovat vyrobu s velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

e arealy stavebnej vyroby alebo skupiny stredne velkych stavebnych vyrob s rusivym vplyvom na
okolie,

e arealy sustredenej stavebnej vyroby a centralnych trvalych stavebnych dvorov so $pecifickymi
poziadavkami na vleckové napojenie,

e skladové arealy,

e stredné a mensie logistické centr3,

e distribucné centra,

e sklady a skladové plochy sluZiace vyrobe, sklady pre vyrobné podniky.

2. Zmiesané uzemie

Do polyfunkénych pléch — vyroba, obchod, sluzby je moZzné umiestriovat:

e malé a stredné vyrobné zariadenia, sluzby, malé skladové zariadenia, ktoré svojim charakterom
nemdzu byt lokalizované v obytnom Uzemi — nesplfiaju poziadavky na hygienu a kvalitu obytného
prostredia.

Do polyfunkénych pléch- byvanie, obéianska vybavenost je mozné umiestriovat:

e vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré svojim charakterom zodpovedaju pozZiadavkam na hygienu
a vysoku kvalitu prostredia taziskovych priestorov.

3. Obytné uzemie
Do obytného Gzemia je mozné umiestriovat:
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e malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaju poZiadavkam na sprisnené kvalitativne
hygienické pomery a kvalitu obytného prostredia.

4. Polnohospoddrska vyroba

V lokalitach zachovanych pre rozvoj polnohospodarskej vyroby je mozné umiestriovat:
e vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia rastlinnej vyroby,

e vyrobné, prevddzkové a skladové zariadenia Zivocisnej vyroby;

e nevyhnutné technické zariadenia,

e prevadzkové a hygienické zariadenia pre zamestnancov,

e predajne produktov

6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
REKREACIE

Pri navrhu koncepcie rozvoja rekreécie a cestovného ruchu v mesta Surany vychadzat z prirodnych
a civilizaénych danosti Uzemia, ktoré preduréuju na Uzemi mesta rozvijat aktivity stvisiace s pobytom
privode t.j. vodné Sporty. Mesto je naviazané na tok rieky Nitry, mestom preteka tok Malej Nitry, ktoré
tvoria spolu svodnymi plochami, Strkoviskami - bagroviskami, mrtvymi ramenami systém
potencialnych priestorov pre vyuzitie na rekreaéné ucely.
Pri rozvoji rekreacie a Sportu respektovat, vyuzivat a rozvijat:
e rozvoj rekreacie orientovat do vychodnych poléh zemia mesta a vo vazbe na rieku Nitra,
e redpektovat rekreacny aredl TONA Surany, znovuobnovit adobudovat o aktivity
zabezpecujuce komplexné sluzby,
e jazdecky aredl T.J. Surany zabezpetit komplexnymi sluzbami, poéitat s rozsirenim aredlu
o nové plochy vychodnym smerom,
e pre Specifickl formu rekredcie vyuZit priestor oproti jazdeckému areédlu na rozvoj aktivit pre
rybolov, s komplexnym skvalitnenim priestoru,
e staré Strkovisko (UO ¢. 16 Pri jazere), s prirodnym charakterom, urcené pre rekreacny
a Sportovy rybolov, povazovat za stabilizované, bez potreby budovat dalie objekty
a zariadenia,
e respektovat Sportové letisko v lokalite Kopec UO 20, vratane navazného golfového ihriska,

e UO 17 Cerveny piesok - rekreacné Gzemie, s predpokladom realizicie po vytaZeni strku,
e mensiu plochu $trkoviska s prirodnym charakterom v MC Nitriansky Hradok povaZovat za
stabilizované uzemie,

Pre rozvoj poznavacieho turizmu vyuzit:

e archeologickt lokalitu Zdmecéek v MC Nitriansky Hradok tzv. Slovenska Tréja. Uzemie je
vzhladom na historicku ,,citlivost” vhodné pokladat za akusi formu archeoparku, ktora si
vsulade s poZziadavkami vyplyvajucimi z pamiatkového zakona® vyZaduje primeranu
prezentaciu.

e v dotyku s riekou Nitra sa nachadza tzemie vhodné na rozvoj rekreacie v prirodnom prostredi.

Pre rozvoj rekreacie dennej potreby vyuzit:
e existujlce aredly a $portoviska v ramci MC resp. pre $portové aktivity obyvatelov mesta a jeho
Casti vyuzivat Sportoviska v ramci aredlov $kol,

5 Zékon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
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e vytvarat podmienky pre kazdodennu ucéinnd formu rekredcie a relaxaciu priamo v obytnom
prostredi (ihriska, arealy volného Casu a pod.),

Rozvoj vinohradnictva a vinarstva usmerriovat:
e v lokalitach za Nitrou obnovit plochy byvalych vinic pre znovuoZivenenie pestovania vinica
vratane jeho spracovavania ako regionanej Speciality.

Rozvoj cykloturizmu usmerriovat v dvoch polohach:

e v rdmci samotného mesta, prechadzajuci pozdi? toku Starej Nitry, vo vizbe na mestské &asti
(Nitriansky Hradok — hradisko, $trkoviska a vodné plochy) a prepojenie na cyklotrasu pozdiz
rieky Nitra,

e mikroregionalne (prip. regionalne) prepojenia na termalne kupalisko Podhajka, obec Palarikovo
(park) a okolité obce s vazbami na pamétihodnosti jednotlivych obci,

Pri rozvoji oblianskej vybavenosti v rekreacnych Uzemiach s ohladom na charakter rekredcie je
potrebné dosiahnut vyssi Standard v zariadeniach 3portovych a telovychovnych, stravovacich,
ubytovacich a vybranych sluZieb a zaroven dosiahnut prevadzkovu efektivnost tychto zariadeni ich
vyuzitim i mimo sezdny.
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7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA

VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

reSpektovat trasy z nadregionalneho a regionalneho hladiska vyznamné komunikacie, vratane ich
ochrannych pasiem, ktorymi su:

- cesta prvej triedy 1/64 (Komarno-Nové Zamky-Surany-Nitra-Topol¢any-Partizanske-Prievidza-
Rajecké Teplice-Zilina), ktora tvori severojuznt komunikaénu kostru Nitrianskeho kraja,

- cesta druhej triedy 11/580 (krizovatka s cestou 1/75-krizovatka s cestou 1/64-Surany-Podhdjska-
Kalnd nad Hronom -krizovatka scestou 1/76), ktord prechaddza cez rieSené Uzemie
vo vychodozapadnom smere a spdja okresy Nové Zamky a Levice.

rezervovat koridor pre navrhovanu cestu /64 v trase jestvujlicej komunikacie,

rezervovat koridor pre cesta I1/580 ako obchvat mesta Surany,

pocitat s homogenizaciou ciest prvej triedy na kategdriu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategoériu
C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60,

uvazovat s prebudovanim drovriovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. a Il. triedy
so zelezni¢nymi tratami na mimourovrové

rezervovat plochy pre dostavbu anovld vystavbu vybranej komunikacénej siete vzmysle
navrhnutych funkénych tried a kategérii:

- obsluzné pristupové komunikacie nizsich funkénych tried C2 v kategérii MO 8/40,30, aC3 v
kategdrii MO 7,5/30 so segregaciou dynamickej a ukludnenej dopravy,

- uklfudnené komunikacie su so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej Grovni v zmysle
dopravnej znacky D58a,b,

pri budovani novych zariadeni obcianskej vybavenosti a bytoviek uvaZovat so stuptiom

automobilizacie 1:2,5 a na takyto stav dimenzovat pocet parkovacich miest,

pri malopodlaznej obytnej zastavbe (rodinné domy) odstavenie vozidiel riesit na vlastnych

pozemkoch,

vyhladovo uvaZovat s elektrifikaciou trate Surany — Velké Bielice,

smerovanie navrhovanych hlavnych a vedlajsich cyklistickych tras orientovat na vztahy

k rekreacnym cielom termalnemu kupalisku Podhajska, Palarikov,

reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z predpisu L14 Leteckého Uradu pre katastralne izemie mesta

Surany

8 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA

VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Uzemia mesta a jeho Casti je potrebné dodrzat tieto zasady:

reSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktury, ich arealy a zariadenia,

ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany

e vodovodné a kanalizané vedenia a zariadenia, prevadzkové aredly, ochranné pasma vodnych
zdrojov,

o elektroenergetické zariadenia - elektrické vedenia VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové
aredly a pod.)

e plyndrenské zariadenia (vedenia arozvodné siete VTL, STL a NTL sustavy, odovzddvacie
regulacné stanice VTL/STL, regulacné stanice, prevadzkové aredly a pod.)

e telekomunikacné zariadenia (telekomunikaéné siete dialkové a miestne, kabelovody,
optotrasy, televizne kabelové rozvody, teleféonne Ustredne, zariadenia a systémy radio
komunikdcii, prevadzkové arealy),
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e venovat zvysenu pozornost rekonstrukciam existujdcich inZinierskych sieti,

e uplatriovat princip zadrziavania vody v Uzemi, s aplikaciou kanalizacii delenej sustavy, retenénych
nadrzi, vsakovacich systémov dazdovych véd,

e pripravovat Uzemia pre rozvoj novej zastavby, dostavbu a prestavbu ich zainvestovanim
technickou infrastrukturou.

8.1 Vodné hospodarstvo

e re$pektovat existujuci systém zasobovania pitnou vodou,

e uvazovat s vybudovanim a rozsirenim zasobovacich a rozvadzacich potrubi v novych rozvojovych
lokalitach s napojenim na existujucu siet,

e redpektovat existujuci systém odkalnalizovanie mesta na MCHB COV Surany,

e v Castiach Kostolny Sek a Nitriansky Hradok vybudovat kanalizaénd siet vzmysle PD - Regidn
Surany — odvedenie a ¢istenie odpadovej vody a zdsobovanie pitnou vodou — Aglomeracia €. 1.
Surany?®,

e v zmysle PD Regién Surany — odvedenie a &istenie odpadovej vody a zdsobovanie pitnou vodou —
Aglomerécia ¢. 1. Surany realizovat komplexnt rekonstrukciu a intenzifikdciu COV Surany
s vyhladom napojenia aj Casti Kostolny Sek a Nitriansky Hradok po vybudovani splaskovej
kanalizacie v tychto castiach v plnom rozsahu,

e dazdové vody z ciest riesit systémom otvorenych rigolov vedla komunikacii a priepustami pod nimi
do toku Malej (Starej) Nitry cez vyustné objekty,

e na vSetkych novych urbanizovanych plochach v rdmci novych komunikacii vybudovat dazdovu
kanalizaciu, vo forme rigolov — pri rieSeni vychadzat z podrobného rieSenia konkrétnej lokality a jej
vyuzitia,

e vnovych lokalitdch viest vodovodné potrubia v spolo¢nych koridoroch pre inZinierske siete
v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie, pre lepsiu prevadzku vodovodu je treba zaokruhovat
vodovodné potrubia v ¢o najvacsej mozinej miere,

e dazdové vody zo striech a spevnenych pléch na jednotlivych nehnutelnostiach rodinnych domov
maximalne zadrZiavat na pozemkoch v rdmci zastavby vybudovanim dazdovych nadrzi, z ktorych
voda sa nasledne mozZe pouzivat na zavlaZovanie zelene a zahrad.

re$pektovat ochranné pasma vodnych zdrojov, vyhlasené rozhodnutim OUZP Nové Zamky &. ObUZP
1483/1994 — HL zo dria 15.11.1994:
e PHO L. stupfia je totoZné s hranicami parcely €. 3610 k.u. Surany, vymera 85 722 m?
e PHO IlI. stupna ( vnutorné ) je ohrani¢ené sucasnym oplotenim vodarenského aredlu na
parcelach ¢. 3610 a 3607 k.u. Surany — rozloha 87 969 m?.

e pri urbanizacii Uzemia re$pektovat zdkon’ o ochrane pred povodriami.

8.2 Zasobovanie elektrickou energiou

Rezervovat koridor pre priemet VPS UPN R Nitrianskeho kraja
6.1 Linka ZVN 2x400 kV vtrase (Gabcikovo) — Velky Dur vzmysle navrhovaného rie$enia
a podrobnejsej projektovej dokumentacie
e Napojenie novych lokalit riesit:
e vyuzitim rezerv existujlcich sieti a zariadeni TS,
e zvySenim vykonu TS, alebo vymenou transformatora,
e novymiTs,
e zexistujucej rozvodnej distibu¢nej siete NN

6 Projektova dokumentiécia - projekéna kanceldria Hydro — Ing. Hromada v roku 2007
7Zékon €. 7/2010 Z. z o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov
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e existujuce 22kV vzdusné vedenie, ktoré su v kolizii s planovanou zastavbou preloZit mimo Uzemia
tak, aby svojim ochrannym pasmom nekolidovalo so zastavbou. UvaZovat s kabelizaciou
vzdusného vedenia.

8.3 Zasobovanie plynom

e plynofikovanie novych lokalit uskuto¢fiovat predizenim, alebo vysadenim novych odbociek v
Casovej vazbe na postupnost vystavby.

e nové STL plynovody realizovat z materialu PE stredne tazkej rady,

e v pripade zvySenych narokov na odber plynu riesit zvysenie kapacity regulacnej stanice

e technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujice plyndrenské zariadenia riesit
podrobnymi dokumentaciami na zonalnej Urovni a a podmienky napojenia dohodnut riesenia
prevadzkovatelom plynovodnej siete SPP a.s.
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9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA

KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT

9.1 Ochrana pamiatok

Respektovat a chranit

Historické objekty zapisané do UZPF SR

synagdga, popisné &islo 87, evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod ¢&. 10
801, z konca 19. storodia.

archeologicka lokalita Hradisko Zameé&ek evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR pod ¢. 347/0 - Nitriansky Hradok je naleziskom Nitrianskej venuse, prva neolitickd soska na
Slovensku. Zamecek leZal na ostrove, ktory ohrani¢ovalo koryto rieky Nitra a priekopa.

Historické objekty nezapisané do UZPF SR

Rimsko-katolicky farsky kostol sv. Stefana prvomucenika, barokovy, ktory dal postavit biskup
Stefan Bosniak, z 2. polovice 17. storotia, prebudovany v 20. Storogi,

Kuria, klasicistickd, z roku 1820, jednopodlazna blokova stavba, dvojtrakt s arkddami na hlavnom
prieceli,

Mariansky stip, barokovy, zo zaciatku 18. storo&ia, obnoveny v roku 1924.

Pricestné sochy — sv. Jdn Nepomucky a sv. Florian, neskorobarokové ludové prace zo zaciatku 19.
Storodia,

Kastiel, secesny, zo zacliatku 20-teho storocia, situovany na mieste niekdajsej klasicistickej
dvojpodlaznej budovy,

Rimsko-katolicky kostol Ruzencovej panny Madrie, nachadza sa v Casti Kostolny Sek. Postaveny
v roku 1878 zo zbytkov veZe nedochovaného niekdajsieho klastora paulinidnov,

Rimsko-katolicky kostol sv. Martina, v €asti Nitriansky Hradok, p6vodna stavba z 18. storocia.
V roku 1967 vystavana nova veza kostola, v roku 2000 vykonad rozsiahla prestavba a rekonstrukéné
prace,

Rimsko-katolicky kostol BoZského srdca JeZiSovho, v ¢asti Novy Svet, obnoveny v rokoch 1987-89,
Rimsko-katolicky kostol BoZieho milosrdenstva, v Casti Kostolny Sek, novopostaveny v rokoch
1998-2000. Architektonicky netradi¢ne koncipovany sakralny objekt.

Kaplnka Neposkvrnenej panny Marie, v extravildne Kostolného Seku, nedaleko rekrea¢ného aredlu
Tona, postavena v 20-tych rokoch minulého storodia.

Kaplnka Lurdskej panny Marie, v €asti Nitriansky Hradok, vystavana v roku 1921 z vdacnosti za
uzdravenie Karoly Wittekom a manzZelkou Mdriou, rodenou Czvikovou.

Kaplnka Sedembolestnej panny Marie, v Casti Kopec, zriadena v roku 2004.

Pomnik Milana Rastislava Stefdnika, povode dielo sochara Miroslava Motogku, ktoré sa
nedochovalo; pévodny architektonicky podstavec — dielo architekta Juraja Sladka s dedikacnym
a dataénym napisom z obdobia vzniku pomnika z roku 1934. Rekonstruovana socharska cast je
dielom akad. sochdra a resStauratora Jozefa Pospisila a odhalili ho v roku 1989. Pomnik je situovany
v centre mesta, v areali Obchodnej akadémie na Namesti hrdinov.

Pamatnik padlym v 2. svetovej vojne, odhaleny v roku 1976, dielo kolektivu autorov — akad. sochar
S. Belohradsky, Ing. arch. A. Chladecky a Ing. Sabé.

Subor socharskych diel a pamatnych tabul uréenych do architektonického prostredia, k téme
oslobodenia, z obdobia zdruZsteviovania, resp. s motivmi materstva, - diela vyznamnych
slovenskych vytvarnych umelcov: J. Mazana, Radvana, J. Sipkovského, resp. ¢eskej socharky V.
Merhautovej, atd.

Socha s ndzvom Hradockda Venusa, monumentalne socharske dielo akad. sochara J. Gubrica,
odhalena v roku 1998 a umiestnenad v parku v centre mestskej casti Nitriansky Hradok.

UZEMNY PLAN MESTA SURANY — CISTOPIS — ZAVAZNA CAST 25



Pamatna tabula Jozefovi Hudecovi, riaditelovi niekdajsieho slovenského gymnazia, na budove
Obchodnej akadémie v Suranoch — reliéfne portrétne socharske dielo akad. sochara a keramikara
I. Vaneka z roku 1996, atd".

9.2 Zasady a regulativy zachovania kultarno - historickych

hodnot

v katastralnom Uzemi mesta ajeho Casti reSpektovat a chranit kultirne pamiatky zapisané a
nezapisané v UZPF SR ako aj ich historicky zaloZené vazby v urbanistickej $truktire mesta,
reSpektovat a chranit solitéry s historickou a kultdrnou hodnotou nachadzajlce sa v zastavanom
Uzemi, ako aj mimo zastavaného Uzemia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti mesta a dotvdraju
jeho koloryt,

z hladiska zabezpecéenia podkladu pre pripravu na vyhlasenie objektov za NKP, zabezpedlit
vypracovanie zozham pamaétihodnosti, ktoré st obce povinné viest®

vzhladom na zvySeny vyskyt archeologickych lokalit v rieSenom Gzemi, pri urbanistickom rozvoji
mesta venovat zvySenu pozornost Uzemiu ako s mimoriadnym vyznamom najma z hladiska
pravekého a starovekého osidlenia,

Vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie
zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového tradu Nitra uz v stupni
uzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni
neskorSich predpisov zadvazné stanovisko, v ktorom budd uréené podmienky ochrany
archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych ndlezisk a ndlezov rozhoduje o vyskume podla § 37 ods. 3 pamiatkového
zakona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

o 1.Vovztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového
Uradu Nitra uzZ v stupni Uzemného konania si vyZiadat v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu
uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

o 2.V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a ndlezov rozhoduje o vyskume podla
§ 37 ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

o 3.V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zdkona ozndmi nalez najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému
uradu Nitra a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym
uradom Nitra alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej vsak tri
pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nélezca povinny vykonat
vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najma zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moéze
vyzdvihnut a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena
osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona
ma ndlezca prdvo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou nalezu
podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu.

o Hodnota materidlu a hodnota ndlezu sa urcuje znaleckym posudkom.

8 Zakon ¢&. 49/2002 Z. .z o ochrane pamiatkového fondu pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
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10 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY,
KRAJINY, PRIRODNYCH ZDROJOV A
EKOLOGICKEJ STABILITY

Respektovat vsetky prvky a kategdrie tvorby krajiny,, ktoré su v k. U. mesta a su graficky vyjadrené vo
vykrese — Ochrana prirody, tvorba krajiny a prvkov USES €. 6. VSetky tieto Uzemia su krajinotvornymi
prvkami, ktorych cielom je vytvaranie plosnej i funkénej proporénosti medzi technickymi a
biologickymi komponentmi sidelnej Struktury obce:
e reSpektovat a chranit chranené Gzemia prirody:

e Prirodnd rezervécia Cierna voda,

e Prirodna rezervacia Velky les

e Chraneny areal Surianske slaniska
e respektovat a chranit prvky sistavy NATURA 2000:

e Chranené vtacie uzemie SKCHVUOOS5 Dolné PovaZie

e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0094 Velky les

o Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0096 Surianske slaniskd
e reSpektovat chranené stromy:

e Orechy vo Velkom lese (5 ks)

e Surianska paulovnia (1 ks)

e Maklira pomarancova (3 ks)
e redpektovat a chranit prvky RUSES:

e Nadregiondlny biokoridor Nitra

e Regionalny biokoridor Mala Nitra

e Regionalny biokoridor Zitava

e Regionalny biokoridor TvrdoSovce - Komjatice

e Regionalne biocentrum Velky les
e reSpektovat a chranit prvky miestneho Gzemného systému ekologickej stability:

e biocentrad: MBc 1 Strkovisko TONA, MBc 2 Pri strelnici, MBc 3 Rybnik, MBc 4 Balat, MBc 5
Rybnik Medercina, MBc 6 Hrubé luky, MBc 7 Pod sutokom Nitry a Starej Nitry, MBc 8 Kaparas,
MBc 9 Surianske slaniskd, MBc 10 Agatovy lesik, MBc 11 Kopec, MBc 12 Akomari, MBc 13
Tlmag,

e Dbiokoridory: MBk 1 Cesta 1/64, MBk 2 TImac¢, MBk 3 Cesta 11/580, MBk 4 Dalinsky potok, MBk
5 Pritok Dalinského potoka, MBk 6 Novy Dvor, MBk 7 Rameno Nitry, MBk 8 Luky, MBk 9 Pritok
Nitry MBk 10 Novy kanal,

e redpektovat mokrade lokdlneho vyznamu: Strkovisko Tona, Zregulovany usek Nitry pri obci
Nitr. Hradok Sedimenta¢né nadrie cukrovaru Surany, Byvalé $trkovisko Nitr. Hradok, Cierna
voda, Bagrovisko pri Kostolnom Seku, Rameno r. Nitry "Hruby kat", Mokrad "Halastava",

e vytvarat v Uzemnoplanovacom procese predpoklady na realizdciu prvkov systému ekologickej
stability v polnohospodarsky vyuZivanej krajine,
e reSpektovat a chranit lesné porasty, ochranné lesy a lesy osobitného uréenia

e respektovat a chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pddu v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov,

e redpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Nitra, Mala Nitra a Zitava
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e chranit plochy lesnych porastov, ktoré tvoria zéklad krajinotvornych, ochranno-prirodnych i
ekostabilizacnych prvkov Uzemia mesta,

e podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov, v maximalnej miere
ochrarovat jestvujuce krajinotvorné prvky v tzemi,

e vychadzat z predpokladu, Ze na zasah do biotopov je potrebny sihlas organu ochrany prirody
podla §6 ods. 1 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
podla ktorého kazdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eurépskeho vyznamu alebo do biotopu
narodného vyznamu spdsobom, ktorym moze biotop poskodit, alebo zniéit, je povinny vyZiadat si
suhlas obvodného Uradu Zivotného prostredia. Ak zdsahom dojde k poSkodeniu alebo zniceniu
biotopu, Ziadatel je povinny uskutoénit primerané nahradné revitalizaéné opatrenia. Pri vysadbe
je potrebné uprednostnit pdvodné druhy drevin,

e pri urbanizacii Uzemia re$pektovat uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé dbsledky zmeny klimy, hlavne dbat o aplikaciu adaptacnych opatreni Specifikovanych
v kap. 8.3 Sidelné prostredie.
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11 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI

O ZIVOTNE PROSTREDIE

V oblasti ochrany véd

vzmysle zakona 364/2004 Z. z. vzneni neskorSich predpisov zabezpecit G¢inni ochranu
povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuZivanie,

regulovat  polnohospodarsku  chemizaciu  vsulade sochranou vodnych  zdrojov
a polnohospodarskej pody,

riesit vybudovanie splaskovej kanalizacie v miestnych ¢astiach Kostolny Sek a Nitriansky Hradok
v plnom rozsahu,

zabranit znehodnocovaniu podzemnych véd priesakom z nevodotesnych zamp,

dazdovl kanalizaciu riesit vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberadov, na
pozemkoch jednotlivych rodinnych domov vybudovat dazdové nadrie na polievanie zahrad
a zelene,

reSpektovat ochranné pasma vodnych zdrojov.

V oblasti ochrany ovzdusia

reSpektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a suvisiacej legislativy,

systematicky znizovat emisie zakladnych znedistujldcich latok s ddérazom na SO, Co, NO;,
sklenikové plyny, tuhé emisie, prchavé organické zliceniny, perzistentné organické latky, tazké
kovy a iné latky poskodzujuce ozénovu vrstvu

v blizkosti vyrobnych a polnohospodarskych aredlov vytvorit tzv. pufracné zoény tvorené
ochrannou a izolac¢nou zelenou na zmiernenie negativnych Gcéinkov medzi Uzemiami s odliSnym
funkénym vyuzitim,

neumiestiovat do existujucich vyrobnych Gzemi zariadenia a prevadzky so strednym alebo velkym
zdrojom znecistenia ovzdusia,

zabezpedit vysadbu ako aj naslednu starostlivost o ochrannl aizolaénl zeleri v blizkosti
frekventovanych komunikdcii,

eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na obytné Uzemia v dotyku
obytného Uzemia a velkoblokovej ornej p6dy vysadbou hygienicko-izolacnej zelene.

V oblasti odpadového hospoddrstva

pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat vzmysle zdkona NR SR ¢. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a jeho vykondavacich predpisov a Programu odpadového hospodarstva mesta Surany,

zaviest podporu pouzivania materidlov ziskanych z recyklovanych odpadov na vyrobu vyrobkov,
zvysit mieru materidlového a energetického zhodnocovania odpadov,
rekultivécia skladky Surany podla projektovej dokumentacie,

zabezpedit likvidaciu , divokych” skladok odpadu, prioritne v oblastiach ochrannych pasiem
vodnych zdrojov, chranenych Uzemiach prirody a v oblastiach s najintenzivnejsim priesakom,

zamedzit zakladaniu neorganizovanych skladok odpadu,

pokracovat v separovanom zbere vyuzitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo komunélneho
odpadu,

V oblasti zniZovania hladiny hluku a ochrany pred radénovym rizikom

pri rozvoji mesta a lokalizacii novej vystavby sa riadit vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,
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e eliminovat nepriaznivé vplyvy Zelezni¢nej a cestnej dopravy na obytné prostredie protihlukovymi
opatreniami v dotknutych lokalitach,
e vzmysle zak. ¢. 355/2007 Z. z. pred vystavbou zabezpedit stanovenie vysky radénového rizika.

Tab. 1 Hygienické poziadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Kategoria Charakter chraneného Uzemia Refer. pripustné hodnoty (dB)a)
uzemia Cas Hluk z dopravy Hluk z
interval inych
Pozemna Zelezniéné | Leteckd doprava zdrojov
avodna drahy LAeq,p
doprava
b) pc) c) LAeq,p LASmax,p
’ LAeq,p
LAeq,p
Il Priestor pred oknami obytnych = Den 50 50 55 - 50
miestnosti a rodinnych domov, | ygger 50 50 55 - 50
priestor pred oknami noc 45 45 45 65 a5
chranenych miestnosti
Skolskych budov
zdravotnickych zariadeni
a inych chranenych objektov d)
Vonkajsi priestor v obytnom
a rekreacnom Uzemi.
M. Uzemie ako v kategérii Il. v Den 60 60 60 - 50
okoli dialnic, ciest I. a Il. triedy, Veter 60 60 60 - 50
miestnych komunikacii noc 50 55 50 75 45

s hromadnou dopravou,
Zelezni¢nych drah a letisk,
mestské centra

Pozn.:

e  pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasneZeny terén. Ak ide o sezonne zariadenia, hluk sa
hodnoti pri podmienkach, ktoré je mozné pri ich prevddzke predpokladat.

e  Pozemnd doprava je doprava na pozemnych komunikdcidch vratane elektrickovej dopravy.

e  Zastdvky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zeleznicnej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluZieb urcené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy

e  Pripustné hodnoty pred fasddou nebytovych objektov sa uplatfiuju v ¢ase ich pouZivania (napr. skoly pocas
vyucovania)

Tab. 2 Hygienické poziadavky na hluk vo vnitornom prostredi

Kategoria Opis chranenej miestnosti v budovach Refer. Pripustné hodnoty (dB) g)
Vn.uttt:)rneho Cas Hluk Hluk z vonkajieho
priestoru interval z vnutornych prostredia e)
zdrojov d) [P—
I-Amax,p
A Nemocnicné izby, ubytovanie pacientov v Den 35 35
kapeloch Veter 30 30
Noc 25a) 25)
B Obytné miestnosti, ubytovne, domovy Den 40 40 c)
ddchodcov, skdlky, jasle b) Veder 40 40 ¢)
Noc 30a) 30¢)
LAqup
C ucebne, Pocas 40 40
poslucharne, citarne, Studovne, konferencné pouZivania

miestnosti, sudne siene
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Kategoria Opis chranenej miestnosti v budovach Refer. Pripustné hodnoty (dB) g)
Vn.ut(t)rneho Cas Hluk Hluk z vonkajsieho
priestoru interval z vnutornych prostredia e)
zdrojov d) Laeap
I-Amax,p
Miestnosti pre styk s verejnostou, informacné Pocas 45 45
strediska pouZivania
Priestory vyZadujuce dorozumievanie recou, Pocas 50 50
napr. skolské dielne, ¢akarne, vestibuly, pouZivania

Pozn.:a)  posudzovand hodnota pre impulzovy hluk, ktory vznika ¢innostou osobnych vytahov, sa stanovuje pripocitanim

korekcie K=(-7) dB k LAmax pre noc,

b) pripustné hodnoty pre skélky a jasle sa uplatriuji v case ich pouZivania,

c) posudzovand hodnota pre hluk z dopravy v kategérii izemia Ill. Podla tabulky pre vonkajsie prostredie sa
stanovuje pripocitanim korekcie K= (-5) dB LAeq pre der, vecer a noc,

d) pripustné hodnoty platia pre hodnotenie podla: hluk a infrazvuk vo vnutornom prostredi budov sa hodnoti najmd

ak prenika do chrdnenej miestnosti z vnutornych zdrojov, ak prenikd do chrdanenej miestnosti z vonkajsich
zdrojov, napr. cez podlaZie alebo konstrukcie,

e) pripustné hodnoty platia pre hodnotenie podla: hluk a infrazvuk vo vnutornom prostredi budov sa hodnoti najmd
ak prenikd do chrdnenej miestnosti z vonkajsieho prostredia a pred oknami chrdnenej miestnosti
g) pripustné hodnoty platia pri si¢asnom zabezpeceni ostatnych vlastnosti chrdnenej miestnosti, napr. vetranie,

vykurovanie, osvetlenie

V oblasti zelene

Res$pektovat navrhované plochy parkovej zelene (UO 1 Kostolny Sek, UO 10 Pri zelezni¢nej stanici,
UO 13 Cukrovar a UO 18 Balat), podporit plochy verenej zelene tak aby pre obyvatelov aj
navstevnikov vznikol polyfunkény priestor pre kratkodoby pobyt a rekredciu.

Podpora humanizacie sidliskovych priestorov (UO 7 Pri vodarni, UO 8 Surany - sever, UO 9
Poliklinika a UO 11 Argentina), oZivenie priestoru pre nové modernejSie vyzitie obyvatelov,
podporenie rekreacnej funkcie parkovych pléch.

Existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch doplnit o vysoku zelen, vzrastlé stromy
oSetrit, postupne realizovat zmenu Struktiry adruhového zloZenia v prospech kostrovych
dlhodobo perspektivnych drevin vhodnych do mestského prostredia.

Vysadba novych alejovych stromov dlhovekého charakteru v stromoradiach, kde Cciastocne
absentuju alebo ich stav je nevyhovujuci: Namesti hrdinov, M. R. Stefanika, Jesenského,
Komenského, SNP, Nitrianska,

Sprievodnl zelern komunikéacii riesit vo forme liniovych prvkov (stromoradi), v podobe
jednostrannych alebo obojstrannych vysadieb listnatych stromov s nizkym travnikom v silade
s technickymi obmedzeniami inZinierskych sieti, uprednostnit druhy odolné voc¢i exhaldtom
a zasolovaniu,

Revitalizovat vodnu plochu vodnych pléch (Strkovisko Tona, rybnik Medercina, rybnik v UO 16 Pri
jazere) vratane brehovych porastov a okolitej vegetacie ako vyznamny krajinotvorny prvok
s vodohospoddarskou, rekreacnou a estetickou funkciou.

Podporovat vysadbu izolacnej zelene popri aredloch vyroby a polnohospodarskej vyroby, ktora
bude plnit aj hygienicku a estetickd funkciu.

Asanovat zdevastované plochy zelene, nevyuZité plochy s rozptylenym odpadom, nasledne
rekultivovat pre nové navrhnuté funkéné vyuzitie.

Likviddacia ndletovych a invaznych druhov drevin,

V oblasti adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy
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e pri urbanizacii Uzemia reSpektovat uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé désledky zmeny klimy, hlavne dbat o aplikaciu adaptaénych opatreniv kap. 8.3 Sidelné
prostredie.

12

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

12.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia je spolo¢na pre MC Surany a MC Kostolny Sek

zaciato¢ny bod zacina v zdpadnej Casti UO 24 Pri Argentine, pri oploteni aredlu Reginalnej
sprave a Udrzbe ciest atelese Zelezni¢nej trate. Pokracuje smerom zdpadnym a ndsledne
smerom severnym, pokracuje smerom vychodnym k existujlcej zastavbe rodinnych domov
v UO 11 Argentina a tejto linii pokracuje az k arealu Zapadoslovenskych vodarni a kanalizacii.
Pokracuje smerom zdpadnym pozdiz vyrobnych aredlov, vratane areélu Strednej odbornej
gkoly, nasledne pokracuje smerom vychodnym pozdiz Nitrianskej ulice. Pokracuje kopirujtic
hranicu UO 25 Pri obilnom sile, prechddza cez teleso Zeleznitnej trate pozdiz miestnej
komunikacie, Ciastocne kopiruje hranicu UO 01 Kostolny Sek severnym smerom, pokracuje
vychodnym smerom pozdi? zadnych traktov zahrad, pokraduje pozdi? Severnej ulice
vychodnym smerom az po Vychodnu ulicu.

kopiruje Vychodnu ulicu smerom juznym, Juznd ulicu aZ po Zelezniénu trat, pozdiz ktorej
pokracuje smerom vychodnym aZ po hranicu UO 15 Pri zastavke, lemuje cast zéhrad
prislichajucich k rodinnej zastavbe pozdiz Levickej ulice, prechadza na druhd stranu Levickej
ulice a telesa zeleznitnej trate a pokratuje smerom zapadnym pozdi? zadnych traktov zahrad
prislichajucich zastavbe rodinnych domov na Levickej ulici. Pokracuje juznym smerom
k oploteniu byvalého aredlu Elitexu, ktoré kopiruje az po Uzemie prirodného Strkoviska, ktoré
Uplne lemuje az po Hradnu ulicu. Ndsledne pokracuje lemovanim zadnych traktov zdhrad
rodinnych domov od ulice J. Krdla aZ po tok Starej Nitry.

Lemuje zahrady patriace k rodinnej zastavbe od Partizdnskej ulice a nasledne Polnej ulice,
vracia sa smerom severnym pozdi? Hviezdoslavovej ulice aZ po areal COV byvalého cukrovaru,
pokracuje smerom zapadnym aZ po oplotenie aredlu Woodpan, pokracuje smerom juznym
pozdl? aredlu, lemuje areal Zbernych surovin smerom zépadnym ai po Zelezniénu trat,
pokracuje pozdiz Zelezni¢nej trate smerom severnym a? po vychodzi bod pri areali Reginalnej
sprave a udrzbe ciest.

Hranica zastavaného Uzemia pre miestnu Cast Nitriansky Hradok:

Zatiatoény bod je v juznej &asti pri rybniku Meder&ina, pokraduje pozdiz cesty 11/064021 a toku
Malej Nitry severozdpadnym aZz severnym smerom aZ po futbalovy Stadidn, ktory lemuje
pozdi? oplotenia. Pokratuje vychodnym smerom pozdi? zihrad tvoriacich predel medzi
zastavanym Uzemim a polhohospodarsky vyuzivanou krajinou z ulic Pod hdjom, Zahradn3,
Rovn3, Za kostolom, Nad hlinikom a Dolna. Pokracuje pozdfi komunikacie a hradze toku Nitry,
sleduje konce zahrad ulice Pri zdmocku, juznym smerom a juhozdpadnym smerom sa vracia
k vychodziemu bodu.
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12.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia obce

V koncepte uzemného planu boli k sicasnej platnej hranici zastavaného Uzemia priclenené plochy

s navrhovanou zastavbou rodinnych domov, bytovych domov, zmieSaného Uzemia byvania

a obcianskej vybavenosti, plochy vyroby, rekredcie, technickej infrastruktiry. Vymedzenie tohto

Uzemia je v grafickej casti oznacené ako navrhovana hranica zastavaného Uzemia.

Navrhované Uzemie na zdstavbu mimo sucasnej hranice skuto¢ne zastavaného Gzemia si vymedzené
nasledovne:

Tab. 3 Rozsirenie hranic zastavaného Uzemia

Cislo
01
02

04
05
06
07
09

10

12

13
14

14

15

16

27

30

30

30

31

32

33

34

34

uo
01 Kostolny Sek
01 Kostolny Sek

01 Kostolny Sek
01 Kostolny Sek
01 Kostolny Sek
01 Pri zastavke

17 Cerveny
piesok

17 Cerveny
piesok

16 Pri jazere

16 Pri jazere

14 Podzémocok
14 Podzamocok
18 Balat

18 Balat

12 pri Stadidne
24 pri Argentine
24 pri Argentine
24 pri Argentine
24 pri Argentine
23 Kaparas

23 Kaparas

23 Kaparas

23 Kaparas

nazov lokality
Pri Starej Nitre

Pri Starej Nitre

Pri ihrisku
Juznd ulica
Vychodna ulica
Strkové

Cierna voda

Cierna voda

Elitex

Janosovo

Partizanska

Partizanska

Partizanska

Rybniky

Cukrovar - COV

Pri Argentine

Pri Argentine

Pri Argentine

Pri Argentine

Kaparas

Kaparas

Za mlynom

Za mlynom

Funkéné vyuzitie plocha ha
Plochy byvania v RD 10,31
Plochy byvania v 4,53
bytovych domoch

Plochy byvania v RD 1,96
Plochy byvania v RD 1,33
Plochy byvania v RD 2,48
Plochy byvania v RD 4,40
Zmiesané Uzemie 0,74
byvania a rekreacie

Plochy rekreacie 6,51
Plochy vyroby a 1,12
skladovania

Plochy byvania v RD 1,72
Plochy byvania v 0,69
bytovych domoch

Plochy byvania v 0,40
bytovych domoch

Plochy byvania v 2,95
bytovych domoch

Plochy rekreacie v 9,86
prirodnom prostredi

Plochy vyroby a 10,27
skladovania

Plochy vyroby a 25,86
skladovania

Plochy vyroby a 7,40
skladovania

Plochy vyroby a 10,47
skladovania

Plochy vyroby a 7,66
skladovania

Plochy vyroby a 10,29
skladovania

Plochy vyroby a 0,65
skladovania

Plochy vyroby a 9,66
skladovania

Plochy vyroby a 8,27
skladovania
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Navrh - Bytové domy

Navrh

Navrh Rekreacia

Navrh - Bytové domy

Navrh - Oddychova zéna

Navrh - Vyroba

33



¢islo  UO ndazov lokality Funkéné vyuZitie plocha ha poznamka

35 23 Kaparas Skladka Plochy vyroby a 7,56
skladovania
42 | 03 Nitriansky Hlavna Plochy komunalnej 1,21 | Navrh drobna vyroba
Hradok vyroby
Spolu 148,3

13 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMmi

13.1.1 Ochrana prirody a krajiny

V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati
v celom rieSenom Uzemi prvy stupen ochrany. V zmysle uvedeného zakona sa v rieSenom Uzemi
nachdadzaju tieto chrdnené Gzemia:

e Prirodna rezervéacia Cierna voda a (vratane jej ochranného pasma 100 m)
e Prirodnd rezervacia Velky les (vratane jej ochranného pasma 100 m)
e Chraneny aredl Surianske slaniska

e prvky regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability: NRBk Nitra, RBk Mala Nitra, RBk
Zitava, RBk TvrdoZovce - Lipova a RBc Velky les

e mokrade lokdlneho vyznamu,

V zmysle sustavy chranenych dzemi NATURA 2000 sa v rieSenom Uzemi nachdadzaju:

e Chranené vtacie Uzemie SKCHVUOQO5 Dolné PovaZie

e Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0094 Velky les a SKUEV0096 Surianske slaniska

V zmysle Vyhlasky KU ZP v Nitre 2/1996 z 20. 11. 1996 st v rieSenom Uzem{ vyhldsené chranené
stromy:

S 429 Orechy vo Velkom lese (Juglans nigra) — 5 ks, S 288 Surianska paulovnia (Paulownia tomentosa)
—1ks, S 265 Maklira pomarancova (Maclura pomifera) — 3 ks.

13.1.2 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Hranice cestnych ochrannych pasiem su urcené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov®

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit cesty
a miestne komunikacie, ako aj premavku na nich. Vynimky zo zdkazu povoluje prislusny cestny organ.
Ochranné pasmo pre Zelezni¢né trate je stanovené vseobecnym Sirkovym parametrom 60 m od
krajnej osy kolaje. Ochranné pasmo pre Zelezni¢né vlecky, ktoré sa nachadzaju na rieSenom Uzemi, je
stanovené vieobecnym Sirkovym parametrom 30 od osi kolaje. Ochranné pasmo zohladnuje ochranu
Uzemia z hladiska bezpecnosti a nepriaznivych ucéinkov hluku. Obmedzenia a zdkazy vyuzZitia Uzemia v
ochrannom pasme trati urCuje tratovy organ.

V zmysle predpisu L14 S vyplyva pre katastralne Gizemie obce Surany nasledovné obmedzenie:

e (Qvodorovna prekazkova rovina s vySkovym obmedzenim 165 m n.m.B.p.v.,

e Q kuZelova prekazkova rovina (sklon 1 : 20) s vyskovym obmedzenim 165 —220 m n.m.B.p.v,

9 Zékon ¢&. 135/1961 Zb o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov
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e Qvzletova prekazkova rovina (sklon 1:30) s vySkovym obmedzenim 120 — 203,7 m n.m.B.p.v,

e (Q prechodova prekazkova rovina (sklon 1:7) s vyskovym obmedzenim 119,38 — 165 m n.m.B.p.v.

13.1.3 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov!®

13.1.4 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni st uréené podla platnych pravnych
predpisov o energetike v zneni neskorsich predpisov!!

13.1.5 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii s uréené podla platnych pravnych
predpisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov??

13.1.6 Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su urcené podla platnych pravnych predpisov
o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov?

13.1.7 Ochranné pasma vodnych zdrojov

Ochranné pasmo vodnych zdrojov vyhlasené rozhodnutim OUZP Nové Zamky & ObUZP 1483/1994 —
HL zo dia 15.11.1994:
e PHO L. stupfia je totoZné s hranicami parcely €. 3610 k.u. Surany, vymera 85 722 m?
e PHO IlI. stupna ( vnutorné ) je ohrani¢ené sucasnym oplotenim vodarenského aredlu na
parcelach ¢. 3610 a 3607 k.u. Surany — rozloha 87 969 m?.

13.1.8 Vodohospodarsky vyznamné vodné toky

Ochrana vodohospodarsky vyznamnych tokov v rieSenom Uzemi - Nitra, Stard Nitra a kandly
Ondrochov — Surany, Ondrochov — Ulany nad Zitavou, kanal na CS, drobny vodny tok Dalinsky —
regulovany (lokalita Ciky), je definovana v platnych pravnych predpisoch o vodéch v zneni neskorsich
predpisov?* 1

13.1.9 Zranitelné a citlivé oblasti a ochranné pasma vodarenskych zdrojov

Citlivé a zranitelné oblasti su uréené podla platnych pravnych predpisoch o vodach v zneni neskorsich
predpisov?®’

Na zaklade zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a Nariadenia vlady 617/2004 Z. z., ktorym sa
ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti sa rieSené Gzemia nachadza v oblastiach:

10 7akon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

11 74kon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

12 73kon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

13 z3kon €. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov

14 zakon €. 364/2004 Z. z., o vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (vodny zakon) v zneni neskorsich pravnych
predpisov

15 iyhlaska MZP SR €. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a
vodarenskych vodnych tokov

16 zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,

17 Nariadenia vlady 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti
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e citlivd oblast — vodné utvary povrchovych vod, v ktorych dochadza alebo méze déjst v désledku
zvySenej koncentracie Zivin k neziaducemu stavu kvality vod, ktoré su vyuzivané ako vodarenské
zdroje alebo sa mdzu vyuzivat ako vodarenské zdroje, ako aj tie, ktoré si vyzaduju v zaujme
zvysenej ochrany vod vyssi stupen Cistenia vypustanych odpadovych vad.

e zranitelnd oblast - polnohospodarsky vyuzivané Gzemia, z ktorych zrazkové vody odtekaju do
povrchovych véd alebo vsakuju do podzemnych vod, v ktorych je koncentrdcia dusi¢cnanov vyssia
ako 50 mg.l-1 alebo sa mdze v blizkej buducnosti prekrodit.

13.1.10 Ochrana hydromeliora¢nych zariadeni

Na polnohospodarskej pode su realizované nasledovné hydromelioracné zariadenia o celkovej
rozlohe 1254 ha:
e 7P Surany - Janossek (evid. C. 5207 103) dand do uzivania v r. 1967 s celkovou vymerou 220 ha,

e 7P Surany I. (evid. C. 5207 191) dana do uZivania v r. 1980 s celkovou vymerou 320 ha,

e 7P Surany Il. (evid. C. 5207 192) dana do uZivania v r. 1980 s celkovou vymerou 384 ha — aj v k. U.
Kostolny Sek,

e ZP Tolmac - Surany (evid. C. 5207 205) dand do uZivania v r. 1985 s celkovou vymerou 85 ha,
e 7P SkM Surany (evid. €. 5207 208) dand do uZivania v r. 1986 s celkovou vymerou 105 ha,
e 7P Ciky - Surany (evid. €. 5207 103) dana do uZivania v r. 1991 s celkovou vymerou 140 ha.

13.1.11 Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo lesa je definované v platnych pravnych predpisoch o lesoch v zneni neskorsich
pravnych predpisov'®

13.1.12 Ochranné pasmo cintorinov

Ochranné pasmo cintorinov je definované v platnych pravnych predpisoch o pohrebnictve v zneni
neskorsich predpisov®®

18 zakon €. 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich pravnych predpisov
19 z3kon €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov
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14 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA

VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

14.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

14.1.1 Dopravna infrastruktura

dopravna infrastruktdra vyplyvajuca zo zavaznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja
komunikacie v rdmci novonavrhovanych rozvojovych lokalit,

14.1.2 Technicka infrastruktura

Intenzifikdcia COV

Vodovodné a kanaliza¢né potrubia
Trafostanice a elektrické vedenia
Plynovodné potrubia

Rekultivacia skladky

14.2 Chranené casti krajiny

Respektovat a chranit:

reSpektovat a chranit chranené izemia prirody:
e Prirodna rezervécia Cierna voda (vratane jej ochranného pasma 100 m),

e Prirodna rezervacia Velky les (vratane jej ochranného pasma 100 m)

Chréaneny aredl Surianske slaniskd
re$pektovat a chranit prvky sdstavy NATURA 2000:
e Chranené vtacie uzemie SKCHVUOO5 Dolné Povazie

e Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0094 Velky les
e Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0096 Surianske slaniskd

re$pektovat chranené stromy:
e Orechy vo Velkom lese (5 ks)

e Surianska paulovnia (1 ks)
e Maklira pomarancova (3 ks)

re$pektovat a chranit prvky RUSES:

Nadregionalny biokoridor Nitra, Regionalny biokoridor Mala Nitra, Regionalny biokoridor Zitava,

Regionalny biokoridor TvrdoSovce - Komjatice, Regiondlne biocentrum Velky les,

re$pektovat a chranit prvky miestneho Gzemného systému ekologickej stability:

e biocentra: MBc 1 Strkovisko TONA, MBc 2 Pri strelnici, MBc 3 Rybnik, MBc 4 Balat, MBc 5
Rybnik Medercina, MBc 6 Hrubé luky, MBc 7 Pod sutokom Nitry a Starej Nitry, MBc 8 Kaparas,
MBc 9 Surianske slaniskd, MBc 10 Agatovy lesik, MBc 11 Kopec, MBc 12 Akomari, MBc 13
TImag,

e biokoridory: MBk 1 Cesta 1/64, MBk 2 TImaé¢, MBk 3 Cesta 11/580, MBk 4 Dalinsky potok, MBk

5 Pritok Dalinského potoka, MBk 6 Novy Dvor, MBk 7 Rameno Nitry, MBk 8 Luky, MBk 9 Pritok
Nitry MBk 10 Novy kanal,
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e redpektovat mokrade lokdlneho vyznamu: Strkovisko Tona, Zregulovany Usek Nitry pri obci Nitr.
Hradok Sedimenta¢né nadrze cukrovaru Surany, Byvalé Strkovisko Nitr. Hradok, Cierna voda,
Bagrovisko pri Kostolnom Seku, Rameno r. Nitry "Hruby kut", Mokrad' "Halastava".

15 CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z

Uzemny plan uvaiuje s rozvojom tzemi, ktoré z hladiska konkrétnych podmienok vyuZitia Uzemia,
vratane zastavovacich podmienok je potrebné preverit v detailnej$ej mierke. Z hladiska poZiadaviek na
preverenie zonalnou uroviiou, UPN Specifikuje nasledovné Uzemia:

Uzemny plan zény (UPN-2):
e Centralna mestska zdna mestskd ¢ast Surany (CMZ)

Urbanisticka $tudia (US):
e Lokality v UO 01 Kostolny Sek - byvanie:

o PriStarej Nitre 1 o Juzndulica s
o PriStarej Nitre 2 o Vychodna 6
o Priihrisku 4

e Lokality UO15 Pri zastavke — byvanie:
o Strkova 7
e Lokality v UO 16 Pri jazere:
o JanoSovo 10 - rekredcia o Elitex 12 - vyroby a sklady
o Janosovo 11 - byvanie o Partizdnska 13 — byvanie BD
e Lokality v UO 17 Cerveny piesok - rekredcia:
o Ciernavodas8 o Ciernavoda9
e Lokality v UO 18 Balat:

o Rybniky 14 - rekreacia Polna 15 — OV kom.

o

e Lokality v UO 12 Pri Stadidne:
o  Cukrovar COV 25 — vyroba a sklady
e Lokality v UO 24 Pri Argentine - vyroba a skladovanie:
o  PriArgentine 27
e Lokality v UO 23 Kaparas - vyroba a skladovanie:
o Kaparas 28, 30 o  Skladka 35
o Zamlynom 29,
e Lokality v UO 03 Nitriansky Hradok - byvanie:
o Pridavky 34, o
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16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Podla §108 zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
zmien su do zoznamu stavieb vo verejnom zdujme zaradené nasledovné stavby:

Z hladiska $irsich vztahov si do UPN mesta premietnuté verejnoprospe$né stavby v zmysle zaviznej
¢asti UPN R Nitrianskeho kraja:

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumenticie,
spojené s realizaciou uvedenych zdvaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.5. Cesta |/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky -
Komdrno

1.16.  Cesta II/580: obchvat mesta Surany

1.19. Homogenizéacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategoriu
C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

1.20. Prebudovanie uUroviovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest I. all. triedy so
Zelezni¢nymi tratami na mimourovinové

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1. Odtokové pomery, vodné ndadrze a prevody vod
5.1.1. stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného Ipla, Starej
Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok Dlhy kanal,
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.2. intenzifikacie a roziirenie COV Sturovo, Topol¢any, Zlaté Moravce, Levice, Kolarovo,
Surany,
5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach nad
10 tis. EO:

a) aglomerécia Sturovo,

b) aglomerdcia Levice,

c) aglomerdacia Kolarovo,

d) aglomeracia Zlaté Moravce,
e) aglomeracia Topolcany,

f) aglomeracia Surany,

g) aglomeracia Nové Zamky,

h) aglomerdcia Nitra

6. V oblasti energetiky

6.1 Linka ZVN 2x400 kV vtrase (Gab¢ikovo) — Velky Dur vzmysle navrhovaného riedenia
a podrobnejsej projektovej dokumentacie

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢&. 50/1976 Zb. o

Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozembky,

stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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01 Rychlostna cesta 1/64
02 Cesta 11/580 — obchvat mesta

Verejnoprospe$né stavby vyplyvajlce z rieenia UPN mesta

Doprava technickd infrastruktira

03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

Komunikacie
Zeleznice

cyklotrasy
trafostanica
Elektrické vedenia
STL plynovod
Vodovod
Kanalizacia
Rekultivacia skladky
Intenzifikacia COV
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17 REGULACIA UZEMIA
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17.1 Oznacenie regulaénych blokov

Urbanizované Uzemie — STAV (Stabilizované Uzemia)

B
BD

o D M m
(23 o

RzO

ZC
ZL
ZP
77
DI
T

Obytné Uzemie rodinnych domov (B1-B2)

Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov (BD1, BD2)
Uzemie obgianskej vybavenosti

ZmieSané uzemie (F1, F2)

Uzemie vyroby a logistiky (01, 02, 03)

Uzemie rekreaéného vyufZitia

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti — $portové arealy
Uzemie rekreagného vyuZitia — zahradkdrske osady
Uzemie polnohospodarskej vyroby

Uzemie cintorinov

Zelen liniovd — izolaéna

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Uzemie zahrad

Uzemie verejnej dopravnej infrastruktury

Uzemie verejnej technickej infrastruktury

Urbanizované Gzemie — NAVRH (Rozvojové Gizemia)®

NB
NBD
NF
NDI
NG
NO
NR
NRP
NRS
NRV
NZL
NzP

Obytné Uzemie rodinnych domov (NB1, NB3)

Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov (NBD1)
Zmiesané Uzemie (NF2)

Plochy zariadeni dopravnej infrastruktary

ZmieSané Uzemie obcianskej vybavenosti a logistiky
Uzemie vyroby a logistiky (NO1, NO2, NO3)

Uzemie rekreaéného vyuZitia

Uzemie rekredcie v prirodnom prostredi

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti — $portové arealy
Uzemia vinohradnickych lokalit

Zelen liniovd — izola¢na

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

20 Regulacny kdd rozvojového tzemia ,,NX“ je zloZzeny z dvoch prvkov, kde predpona ,,N“ oznaduje rozvojovu povahu Uzemia
a kéd ,X“ je identicky s kddovanim stabilizovanych Guzemi.
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Krajinna Struktura — STAV (Stabilizované Gzemia)

L Uzemie lesnej krajiny
P Uzemie polhohospodarsky vyuzivanej krajiny a krajinna zelef
Vv Vodné toky a plochy s krajinnou zeleriou

Regulacné listy su Specifikované na jeden variant, su deklarované ako princip regulacie a su
spracované na Variant Il, vzhladom na skutoénost, Zze obsahuje Sirsie spektrum funkcii ako aj
rozvojovych lokalit.
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17.2 REGULACNE LISTY

Urbanizované Uzemie — STAV (Stabilizované Uzemia)

o = M m
(218 o

RZO

ZC
ZL
ZP
7z
DI
T

Obytné Uzemie rodinnych domov (B1-B2)

Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov (BD1, BD2)
Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

Zmie$ané Uzemie (F1, F2)

Uzemie vyroby a logistiky (01, 02, 03)

Uzemie rekreaéného vyuzitia

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti — $portové arealy
Uzemie rekrea¢ného vyuZitia — zahradkdrske osady
Uzemie polnohospodarskej vyroby

Uzemie cintorina

Zelen liniovd — izola¢na

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Uzemie zahrad

Uzemie verejnej dopravnej infradtruktary

Uzemie verejnej technickej infradtruktary
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

B1

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Slazia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym e rekreatno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, $portoviska a e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie,
rekreatno-zotavovacim zazemim (uzZitkové a okrasné zdhrady, Sportové ihriskd a pod.), resp. zniZujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravni zétaz
pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,

e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpeCujica denné potreby e verejna zeleri azeleri obytného prostredia (parkovo upravena zelefi, e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), zelen prizariadeniach vybavenosti a zelefi zastavby obytnych ovplyviiujuce byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného
nerusiaca byvanie. domov, ostatnd obytna zeler), prostredia,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné znizujuce kvalitu obytného prostredia,
garaze a pod.), o sluzby negativne ovplyviiujice byvanie,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a e polhohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikané a spojovacie e skladovanie a distribucia,
vedenia a pod.). o zariadenia odpadového hospodarstva
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Podlaznost
0,30 0,60 2NP vratane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e suUstredena zéstavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej struktdry formou dostavby, pristavby, nadstavby
e nova vystavba len v rdmci volnych prieluk pri zachovani charakteru a spésobu zastavby a dodrzani jestvujucej uli¢nej a stavebnej Ciary
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese
xI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

B2

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov vidieckeho charakteru

Zakladna charakteristika

Sldzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch s vidieckou $truktdrou zéstavby a hospodarskou ¢innostou bez negativneho dopadu na
Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie v rodinnych domoch s drobnou hospodérskou &innostou e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, $portoviskd a e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie,
a svyhradenym a sukromnym rekreac¢no-zotavovacim zazemim Sportové ihriskd a pod.), resp. zniZujuca kvalitu obytného prostredia,

(Uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviskd a Sportové e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvy3ujica dopravni zata?
ihriskd, rekreacné plochy a pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby e verejna zeleriazelefi obytného prostredia (parkovo upravena zelefi, e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.), zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelefi zastavby obytnych ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného
nerusiaca byvanie. domov, ostatnd obytna zeler), prostredia,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné znizujuce kvalitu obytného prostredia,
garaze a pod.), o sluzby negativne ovplyvriujuce byvanie,
o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a e polhohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
(vodohospodérske, energetické, telekomunikacné a spojovacie skladovanie a distribdcia.
vedenia a pod.)
o hospodarska ¢innost v malom rozsahu bez negativneho dopadu na
Zivotné prostredie
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,25 0,65 2NP vratane podkrovia
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e sustredena zdstavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby s dérazom na zachovanie pévodnej historickej urbanistickej Struktury v o
najvacsej miere
e nova vystavba len v rdmci volnych prieluk pri zachovani charakteru a spésobu zastavby a dodrzani jestvujucej uli¢nej a stavebnej ¢iary
e zachovanie, obnova a rekonstrukcia historicky vyznamnych a hodnotnych objektov
VIIl. Reguldcia zelene v tizemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
Ix.  Vyznaienie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulaénom vykrese
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

BD

Identifikacné cislo bloku

BD1

Funkéné vyuiZitie

Obytné tzemie so zastavbou bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi

Zakladna charakteristika

SlGzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych e administrativna vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zdzemim (detské byvanie a situovand v bytovych domoch, byvanie,
ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.), o rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujlica denné potreby Sportové ihriskd a pod.), obytného prostredia,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), e verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov, alebo zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen zastavby ovplyvnujuce byvanie,
samostatnych objektoch, obytnych domov, ostatna obytnd zeler), e priemyselnd vyroba, skladovanie a distribucia, sluzby
o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
(lekarne, lekarske ambulancie, zékladné lekarske pracoviska a terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.), e polnohospodarska vyroba,
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
domovy-penziény déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovana zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
v bytovych domoch, alebo samostatnych objektoch, o zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tizemia
[ (vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,40 ANP
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e sUstredena zdstavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby a humanizacie prostredia
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
L]
Xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD

UZEMNY PLAN MESTA SURANY —NAVRH — ZAVAZNA CAST

47




REGULACNY LIST BLOKU

BD

Identifikacné cislo bloku

BD2

Funkéné vyuiZitie

Obytné tzemie so zastavbou bytovych domov nad 4 nadzemné podlazia

Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, doplnené nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou

vybavenostou.
IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch nad 4-nadzemné e administrativna vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica
podlaZia), s vyhradenym rekrea¢no-zotavovacim zdzemim (detské byvanie a situovand v bytovych domoch, byvanie,
ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a pod.), o rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujuca dopravnu zataz
e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujlica denné potreby Sportové ihriskd a pod.), obytného prostredia,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), e verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov, alebo zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zelen zastavby ovplyvnujuce byvanie,
samostatnych objektoch, obytnych domov, ostatnd obytna zelers), e priemyselnd vyroba, skladovanie a distribucia, sluzby
o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
(lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviskd a terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy a pod.), e polnohospodarska vyroba,
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, o prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikécie a
domovy-penziény déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovana zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
v bytovych domoch, alebo samostatnych objektoch, e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tizemia
[ (vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene Podlaznost
0,35 0,45 8NP
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e sUstredena zdstavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby,
e humanizacia verejného priestoru
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
e realizovat humanizéciu a revitalizaciu s cielom zvys$enia $tandardu obytného prostredia,
xI.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD o
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

El

Funkéné vyuzitie

Uzemie obé&ianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemia s prevahou pléch, ktoré sluzia prevazne na ekonomické, socidlne a kultdrne a vzdeldvacie potreby obyvatelstva a ktoré nemaju
negativny vplyv na Zivotné prostredie a nerusia vyrazne svoje okolie

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vybavenost vzdeldvania a kultdry (malokapacitné, $pecializované a e verejna zeleri (parkovo upravena a ostatna verejna zele), e ndkupné centra
Specifické 3Skolské a vzdeldvacie zariadenia, kultirno-osvetové e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikéacie a e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
zariadenia - kind, galérie avystavné siene, kniZnice, kultirno- zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e polnohospodarska vyroba,
spoloCenské zariadenia, kluby a pod.), situovand v samostatnych e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infradtrukturdlnej obsluhy e priemyselnd vyroba,
objektoch, Uzemia  (vodohospodérske,  energetické, telekomunikacné e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e vybavenost zdravotnictva a socidlnej starostlivosti (lekarne, lekarske a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucie.
ambulancie, zékladné lekdérske pracoviskd, domovy socidlnej e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
starostlivosti apod), situovana v samostatnych prevédzkovych  terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
objektoch, a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistr, kaviarne, e prechodné byvanie ako st¢ast zariadeni ob¢ianskej vybavenosti.
vindrne, reStauracie a pod.), situovana v samostatnych
prevadzkovych objektoch,
e vybavenost komercnej administrativy (kanceldrske
a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), situovand v
samostatnych prevadzkovych objektoch.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy minimalny index zelene podlaznost
0,35 0,60 2NP
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e realizacia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, humanizacia prostredia
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

1. Identifika&né &islo bloku F1, F2

Il.  Funkéné vyuzitie ZmiesSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

Uzemie sltziace prevazne na umiestriovanie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, v CMZ, v blizkosti CMZ alebo na
rozvojovych osiach resp. exponovanych uzloch. Je tvorené monofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujlicej zastavbe

I, Zakladna charakteristika

aj objektovej.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o polyfunkéné objekty mestského charakteru s vybavenostou e integrovana vybavenost vzdeldvania a kultury e zariadenia velkoobchodu
v parteri a byvanim vo vyssich nadzemnych podlaZiach e verejnd zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen), o sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e integrovana vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e polnohospodarska vyroba,
kaviarne, vindrne, reStauracie a pod.), s moZnostou situovania v zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselnd vyroba,
samostatnych prevédzkovych objektoch, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infradtrukturdlnej obsluhy e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e obchodné a administrativne zariadenia, Uzemia  (vodohospodérske,  energetické, telekomunikacné e zariadenia pre nakladanie s odpadmi
e integrovana vybavenost komer¢nej administrativy (kancelarske a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucie.
a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), smozZnostou e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
situovania v samostatnych prevadzkovych objektoch, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
e cirkevné zariadenia a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,35 0,60 3+1
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervencénych zasahov o realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, dotvorenia mestskych blokov a humanizécie verejnych priestorov
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e podiel pléch byvania do 40 % z celkovych podlaznych ploch

e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese

xI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

o1

Funkéné vyuZitie

Uzemie priemyselnej vyroby a logistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre umiestriovanie priemyselnej vyroby regionalneho vyznamu, urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s rusivym
ucinkom na obytné a rekreacné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e aredly priemyselnej vyroby e prevadzky udrzby obecnych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
e vyrobno — obsluzné zariadenia aredlového charakteru, komunikacii a verejnych ploch, o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a
e skladovanie a distribucia, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a Sportové ihriskd a pod.),
e vybavenost verejného stravovania plochy 3pecifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravenda e verejna vybavenost,
o prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, vnutroaredlova zelefi, ostatnd vyhradena zeleri arealov a pod.), e polnohospodarska vyroba.
o administrativne objekty e prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,55 0,40 2NP
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry formou dostavby, pristavby, prestavby, novej vystavby
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
o uplatriovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Uzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpedenie
(udrzanie a zlepSovanie) kvality obytného prostredia mesta a jeho Casti
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

02

Funkéné vyuiZitie

Uzemie komundlnej vyroby a logistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre umiestriovanie vyroby, velkoobchodu a logistiky lokalneho vyznamu, ktoré podstatne nezataZuje okolie obytné
a rekreacné prostredie. .

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e mensie vyrobno - distribu¢né zariadenia aredlového charakteru, e Obchodné a administrativne zariadenia, e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

e skladovanie a distribucia, e prevadzky adrzby obecnych infradtrukturalnych sieti, Cistenia e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviskd a

o aredly velkoobchodu a logistiky, komunikacii a verejnych ploch, Sportové ihriskd a pod.),

e mensie vyrobné prevadzky vietkého druhu e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a e verejnd vybavenost,

e vybavenost verejného stravovania plochy 3pecifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravend e polnohospodarska vyroba.

o prevadzky vyrobno-obsluinych podnikatelskych aktivit, vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),

o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kancelédrske ® prijazdové komunikécie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,

a administrativne zariadenia, pefiazné Ustavy a pod.), vyhradené komunikécie arealov a pod.,
o malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
a skladovacie prevadzky, Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikaéné

o opravérenské a servisné prevadzky, a spojovacie vedenia a zariadenia),

o prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva. e Cerpacie stanice pohonnych hmét
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost

0,55 0,40 2NP
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov o realizdcia urbanistickej Struktury formou dostavby, pristavby, prestavby, novej vystavby, pri dodrzani indexu zastavanosti
VIIl. Reguldcia zelene v Gzemi o uplatriovat stanovi$tne vhodné, geograficky povodné druhy drevin

o uplatriovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Uzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpedenie
(udrZanie a zlepSovanie) kvality rekreacného a obytného prostredia mesta

Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

03

Funkéné vyuiZitie

Uzemie priemyselnej, remeselnej vyroby a distribucie

Zakladna charakteristika

Predstavuju Gzemia pre rozvoj komunalnej a remeselnej vyroby a distribucie lokdlneho vyznamu, uréené pre situovanie stavieb a zariadenf
s moZnym rusivym ucinkom na obytné a rekreacné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e mensie vyrobno - produkcné zariadenia aredlového charakteru, na e prevadzky udrzby mestskych infrastrukturdinych sieti, Cistenia e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
bédze drobnej komunalnej vyroby komunikacii a verejnych ploch, o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
e skladovanie rézneho charakteru a distribucia, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a Sportové ihriskd a pod.),
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, plochy 3pecifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravenda e verejna vybavenost,
o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatefné kancelarske vnutroaredlova zeler, ostatna vyhradend zeler aredlov a pod.), ¢ polhohospodarska vyroba.
a administrativne zariadenia, a pod.), e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
a skladovacie prevadzky, e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturdinej obsluhy
e opravarenské a servisné prevadzky, Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikacné
o prevadzky komunélneho a miestneho hospodarstva, a spojovacie vedenia a zariadenia).
e zariadenia pre zahradnu techniku
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,35 0,40 2NP vréatane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry formou dostavby, pristavby, prestavby, novej vystavby
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
e uplatriovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Uzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpedenie
(udrzanie a zlepSovanie) kvality obytného prostredia obce
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

RS

Funkéné vyuiZitie

Uzemie $portovo-rekreaénej vybavenosti — $portové aredly

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho az nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne e verejna zelen (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e polnohospodarska vyroba,
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a dalSimi zariadeniami e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a e priemyselna vyroba,
rekreéacie, zotavenia a oddychu, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e golfové aredly e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucia,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene Uzemia  (vodohospodérske,  energetické, telekomunikacné e sluiby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.), a spojovacie vedenia a zariadenia), e byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
restaurdcie a pod.), terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obcianskej vybavenosti.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,2 0,70 1NP + podkrovie
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné dreviny a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy drevin
o vylucit alergénne a jedovaté druhy
L]
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

RZO

Funkéné vyuiZitie

Uzemie rekreaéného vyuZitia — zdhradkarske osady

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj rekreacnej a zotavovaco-oddychovej ¢innosti v ramci zdhradkarskych osad.

IV.  Funkéna reguldcia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e prechodné ubytovanie ako sucast rekreacnej funkcie, e verejnd zelen (parkovo upravenad a ostatna verejna zeler), e polnohospodarska vyroba,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene. e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e priemyselnd vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucia,
Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikacné e sluiby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
a spojovacie vedenia a zariadenia), e byvanie v bytovych domoch.
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
o prechodné byvanie ako sucast zariadeni obCianskej vybavenosti.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,12 0,8 1NP + podkrovie
vi.  Reguldcia urbanistickej Struktiry e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Regulacia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba, nova vystavba v prelukach
VIIl. Regulacia zelene v uzemi o uplatiiovat geograficky pévodné druhy drevin a ovocné stromy
Ix. Vyznalenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
x1.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD .
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

U

Funkéné vyuzitie

Uzemie polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré si uréené pre situovanie stavieb a zariadeni zameranych na polnospodarsku

vyrobu a polnohospodarske sluzby.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodérske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového e doplnkovi obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.), e Byvanie kazdého druhu,
charakteru, t. j. zariadenia  rastlinnej aZivoCisnej e vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kanceldrske e rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
polnohospodarskej vyroby, a administrativne zariadenia a pod.), Sportové ihriska a pod.),
e polnohospodarske sluzby. e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, e verejna vybavenost,
e skladovanie a distribucia. e malo kapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie e priemyselna vyroba,
prevadzky, e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
e opravarenské a servisné prevadzky pre polnohospodarsku vyrobu,
e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva,
e prevadzky udriby mestskych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia
komunikacii a verejnych ploch,
e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a
plochy S3pecifickej vnutroaredlovej zelene (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri aredlov a pod.),
o prijazdové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikéacie arealov a pod.,
e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdinej obsluhy
Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacéné
a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,3 0,55 2 vratane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov o dostavba, pristavba, nadstavba
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat geograficky povodné druhy vzrastlej zelene, ktord bude plnit najma hygienicku a izolaénu funkciu
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulaénom vykrese
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

l. Identifikacné cislo bloku ZC
. Funkéné vyuzitie Uzemie cintorina
. Zakladna charakteristika Predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti — cintoriny s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s vysokymi, strednymi a

nizkymi poschodiami zelene.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e plochy zelene s hrobovymi miestami, malou architektirou a e zariadenia $pecifického obcianskeho vybavenia cintorinov (predajne e  byvanie,
vytvarnymi dielami, kvetov, nevyrobné ¢asti kamenarstva, verejné hygienické zariadenia e obchodno-obsluzna vybavenost,
e urnovy haj, apod.), e polnohospodarska vyroba,
e plochy mensich parkovo upravenych ploch, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, e priemyselnd vyroba,
e ostatnd verejnd zelen, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e 3pecifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné komunikaciach a pod.), e skladovanie a distribtcia.
miestnosti, krematdria, domy smutku, kostoly a modlitebnea ®  prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikécie a
pod.). zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie
vedenia a zariadenia).

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimdlny index zelene podlaZnost
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury o izolované objekty
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov .
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o pouzivat geograficky pédvodné dreviny a osved¢ené introdukované okrasné dreviny v parkovej Uprave
o zabezpecit pravidelnu starostlivost o dreviny
IX Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese

Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

ZL

Funk¢né vyuzitie

Zelen liniova - izola¢na

Zakladna charakteristika

Predstavuje linie zelene s izola¢nou a hygienickou funkciou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o liniova zelen, e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a e byvanie,
e ostatna verejna zelen. zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e obchodno-obsluznd vybavenost,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e polhohospodérska vyroba,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikatné a spojovacie e priemyselna vyroba,
vedenia a zariadenia). e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
o skladovanie a distribucia.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,05 0,85 _
vi.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov - drobna architektura
VII. Regulacia intervencnych zasahov
VIIl. Reguldcia zelene v Gizemi e pouZivat geograficky pévodné dreviny a osvedcené introdukované okrasné dreviny v parkovej Gprave
L]
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD

UZEMNY PLAN MESTA SURANY —NAVRH — ZAVAZNA CAST

58




REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné cislo bloku

ZpP

Funkéné vyuzitie

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Zakladna charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych poschodi zelene, ktoré su

situované v zastavanom Uzemi a ktoré su doleZité najma z priestorotvornych, hygienickych a estetickych hladisk.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o parky - plochy zelene kazdého druhu, o detské ihriska, e byvanie,
e plochy mensich parkovo upravenych plach, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, e obchodno-obsluzna vybavenost,
e zariadenia drobnej architektiry a mobilidru sldtiace primarnej odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e polhohospodérska vyroba,
funkcii (lavicky, odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.), komunikaciach a pod.), e priemyselnd vyroba,
e ostatna verejna zelen. o prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e skladovanie a distribucia.
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia).
V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,05 0,85
vi.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov - drobna architektura
VIl. Regulacia intervencénych zasahov
VIl Regulacia zelene v uzemi e pouzivat geograficky pévodné dreviny a osvedcené introdukované okrasné dreviny v parkovej Gprave
L]
Ix. Vyznalenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
x1.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

2z

Funkéné vyuzitie

Uzemie zahrad

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit a Ciastocne aj rekreano-zotavovacich

aktivit
IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zeleri samostatnych hospodarskych a okrasnych zéhrad s vysokou aj e malé zahradné stavby hospodédrskeho (napr. kolne) alebo e byvanie,
nizkou zelerou, rekreacného charakteru (napr. zahradné altanky), e obchodno-obsluznd vybavenost,
e sady a zahrady, o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, e priemyselnd vyroba,
o rekreacno-zotavovacie plochy, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e velkokapacitnd polnohospodérska vyroba
komunikéciach a pod.), e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pedie komunikacie a e skladovanie a distribucia,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e malé sezdnne obytné stavby,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,05 0,80 -
VI. Reguldcia urbanistickej Struktury drobna architektura (altanky a pod)
VII.  Regulacia intervencénych zasahov
VIIl. Reguldcia zelene v Gzemi o dreviny a kroviny stanovistne vhodné pre spolocCenstva ltznych lesov,
IXx.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese
xI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

DI

I Identifikacné cislo bloku

DI

1. Funkéné vyuiZitie

Uzemie verejnej dopravnej infrastrukttry

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia a obsluhy uzemia.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia

Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e plochy a zariadenia cestnej dopravy,

e plochy a zariadenia Zelezni¢nej dopravy,

e plochy a zariadenia cyklistickej a pesej dopravy,

e ostatné plochy, stavby a zariadenia dopravnej infrastruktury.

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e aktivity a innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou

Uzemia (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné naplriou.
a spojovacie vedenia a zariadenia),
e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a
plochy Specifickej vnutroaredlovej zelene (parkovo upravend
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),
e prijazdové komunikécie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
e zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanosti

minimalny index zelene podlaZnost

vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e dostavba, prestavba a pristavba
VIIl. Reguldcia zelene v Gzemi e zabezpedit pravidelnu starostlivost o dreviny, aby nezasahovali do objektov dopravnej a technickej infradtruktiry

IXx.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

e schéma verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

e limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese

Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Tl

Identifikacné cislo bloku

TI

Funkéné vyuiZitie

Uzemie verejnej technickej infrastruktury

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy a zariadenia verejného technického vybavenia izemia miestneho a regiondlneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e plochy zariadeni verejného technického vybavenia e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeleri), o aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou
e prijazdové a pristupové komunikacie, népliou.
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikaéné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
vi.  Reguldcia urbanistickej Struktury .
VIl.  Reguldcia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba,
VIIl. Regulacia zelene v tizemi e uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy drevin
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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Urbanizované uzemie — NAVRH (Rozvojové tzemia)

NB
NBD
NDI
NF
NG
NO
NZzP
NR
NRV
NRP
NRS

Obytné uzemie rodinnych domov (NB1, NB2)
Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov (NBD)
Plochy zariadeni dopravnej infrastruktury

ZmieSané Uzemie (NF1)

ZmieSané Uzemie obclianskej vybavenosti a logistiky
Uzemie vyroby a logistiky (NO1, NO2, NO3)

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Uzemie rekrea¢ného vyufzitia

Uzemia vinohradnickych lokalit

Uzemie rekredcie v prirodnom prostredi

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti — $portové arealy

UZEMNY PLAN MESTA SURANY - KONCEPT - ZAVAZNA CAST

63



REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné cislo bloku

NB1

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov

Zakladna charakteristika

Slazia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch so zézemim doplnené nevyhnutnou ob¢ianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym e rekreatno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, $portoviska a e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyvriujica byvanie,
rekreatno-zotavovacim zazemim (UZitkové a okrasné zahrady, Sportové ihriskd a pod.), resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
detské ihriskd, Sportoviskd a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvySujica dopravnu zétaz
pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby e verejna zeler a zelefi obytného prostredia (parkovo upravend zelefi, e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), zelen prizariadeniach vybavenosti a zelefi zastavby obytnych ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného
nerusiaca byvanie. domov, ostatnd obytna zeler), prostredia,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych lesnych produktov negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné znizujuce kvalitu obytného prostredia,
garaze a pod.), o sluzby negativne ovplyviiujice byvanie,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a e polhohospodarska vyroba,
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselna vyroba,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
(vodohospodérske, energetické, telekomunikacné a spojovacie skladovanie a distribdcia.
vedenia a pod.).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Podlaznost
0,30 0,60 2NP vratane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e suUstredena zéstavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov o realizacia urbanistickej struktdry na novych plochéach
e vytvorenie verejného priestoru vratane parkovo upravenej zelene, detskych ihrisk
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese
L]
xi.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NB

Identifikacné cislo bloku

NB2

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov vidieckeho charakteru

Zakladna charakteristika

Slazia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch s vidieckou Struktdrou zéstavby a hospodarskou ¢innostou bez negativneho dopadu na
Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obéianskou, dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v rodinnych domoch s drobnou hospodérskou ¢innostou e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, $portoviskd a e obchodno-obsluznd vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie,
asvyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim Sportové ihriskd a pod.), resp. znizujuca kvalitu obytného prostredia,
(uZitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové e zdravotné sluzby, socidlne sluzby, kultirne zariadenia, vybavenost e obchodno-obsluznd vybavenost zvy3ujica dopravnl zéataz
ihriskd, rekreacné plochy a pod.), administrativneho charakteru obytného prostredia,
e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby e verejna zeleriazelefi obytného prostredia (parkovo upravena zelefi, e sluzby negativne ovplyviiujuce byvanie,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), zeleri prizariadeniach vybavenosti a zelefi zastavby obytnych e polnohospodarska vyroba,
nerusiaca byvanie. domov, ostatna obytna zeler), e priemyselnd vyroba,
e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
terén.om (parkoviska, o.dsta.vné a parkova'cie pruhy pfi pristupov{/ck,\ skladovanie a distribdcia.
a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné
garaze a pod.),
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie
vedenia a pod.)
o hospodarska ¢innost v malom rozsahu bez negativneho dopadu na
Zivotné prostredie
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,25 0,65 2NP vratane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e suUstredena zéstavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov o realizacia urbanistickej Struktury formou novej vystavby v kontexte s pdvodnou urbanistickou Strukturou
L]
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy,
Ix.  Vyznaienie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulaénom vykrese
Xl. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD ® Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NBD

Identifikacné cislo bloku

NBD1

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi

Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych e administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zdzemim (detské byvanie a situovana v bytovych domoch, byvanie,
ihriska, Sportoviska a $portové ihriska, rekreacné plochy a pod.), e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a e obchodno-obsluznd vybavenost zvy$ujica dopravnu zataz
e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujlica denné potreby Sportové ihriskd a pod.), obytného prostredia,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov, zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby ovplyvnujice byvanie,
o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti obytnych domov, ostatna obytna zeler), e priemyselnd vyroba, skladovanie a distribucia, sluzby
(lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviskd a o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.), e polnohospodarska vyroba,
domovy-penziény déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovand e prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a
v bytovych domoch zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
. e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia Gzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Podlaznost
0,40 0,40 4NP vratane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury o suUstredena zéstavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry na novych plochach
e vytvorenie verejného priestoru, vratane parkovo upravenej zelene
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulaénom vykrese
e rozvoj konkrétneho obytného Uzemia a jeho urbanizacia je podmienend vypracovanim podrobnejsej dokumentacie
xI.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NDI

Identifikacné Cislo bloku

NDI

Funkéné vyutzitie

Uzemie dopravnej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni dopravnej obsluhy Gzemia.

IV.  Funkéna reguldcia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e plochy a zariadenia cestnej dopravy, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e aktivity a ¢innosti, ktoré nesuvisia s pripustnou funkénou

e plochy a zariadenia Zelezni¢nej dopravy, uzemia (vodohospoddrske, energetické, telekomunikacné népliou.

e plochy a zariadenia cyklistickej a pesej dopravy, a spojovacie vedenia a zariadenia),

e ostatné plochy, stavby a zariadenia pre rozvoj dopravnej L] plochy ochrannej a izolaénej zelene vyhradeného charakteru a

infrastruktury. plochy Specifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravena
vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zeleri arealov a pod.),
o prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,
o zariadenia pre odstavenie motorovych vozidiel.

V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
VI.  Reguldcia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov pre zabezpecenie hlavnej funkcie
VIl. Regulacia intervenénych zasahov .
VIl Reguldcia zelene v tzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
. o zabezpecit pravidelnu starostlivost o dreviny, aby nezasahovali do objektov dopravnej infrastruktury
IX.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X.  Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja Gizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulaénom vykrese
XI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 14 zavaznej Casti, Vykres regulacie

UZEMNY PLAN MESTA SURANY —NAVRH — ZAVAZNA CAST

67




REGULACNY LIST BLOKU

NF

Identifikacné cislo bloku

NF1

Funkéné vyuzitie

ZmiesSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemie sltziace prevazne na umiestriovanie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, v CMZ, v blizkosti CMZ alebo na
rozvojovych osiach resp. exponovanych uzloch. Je tvorené monofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujlicej zastavbe

aj objektovej.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o polyfunkéné objekty mestského charakteru s vybavenostou e integrovana vybavenost vzdeldvania a kultury e zariadenia velkoobchodu
v parteri a byvanim vo vyssich nadzemnych podlaZiach e verejnd zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen), o sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
o integrovana vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, e prijazdové a pristupové komunikéacie, verejné pesie komunikacie a e polnohospodarska vyroba,
kaviarne, vindrne, reStauracie a pod.), s moznostou situovania v zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e priemyselnd vyroba,
samostatnych prevédzkovych objektoch, e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infradtrukturdlnej obsluhy e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e obchodné a administrativne zariadenia, Uzemia  (vodohospodérske,  energetické, telekomunikacné e zariadenia pre nakladanie s odpadmi
e integrovana vybavenost komer¢nej administrativy (kancelarske a spojovacie vedenia a zariadenia), e skladovanie a distribucie.
a administrativne zariadenia, ateliéry a pod.), smozZnostou e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
situovania v samostatnych prevadzkovych objektoch, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
e cirkevné zariadenia a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,35 0,60 3NP vratane podkrovia
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov e realizdcia urbanistickej Struktdry formou novej vystavby, dostavby, pristavby,
e vytvorenie verejného priestoru, vratane parkovo upravenej zelene
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatriovat stanoviStne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e podiel pléch byvania do 40 % z celkovych podlaznych ploch
o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej asti, Viykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NG

Identifikacné cislo bloku

NG

Funkéné vyuiZitie

Zmiesané Uzemie obcianskej vybavenosti a logistiky

Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre lokalizaciu zmieSanych funkcii a zariadeni obcianskej vybavenosti, zariadeni pre zabezpecenie logistiky mensieho
charakteru (miestneho vyznamu)

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné a velkoobchodné e zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), (lekdrne, lekdrske ambulancie, zékladné lekarske pracoviska e obchodno-obsluznd vybavenost obytného prostredia,
o polyfunkéné objekty s vybavenostou v parteri a administrativna a poradne a pod.), e priemyselnd vyroba, zvy$ujuca dopravnu zataz uzemia
vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), vo vyssich nadzemnych o verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
podlaziach, zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby ¢ polnohospodarska vyroba,
e administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), obytnych domov, ostatna obytna zelen),
navazujuce na hlavnu funkciu e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.),
e skladovanie a distribucia, e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a
e vybavenost verejného stravovania situovania v samostatnych zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
prevadzkovych objektoch, e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia
., (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,40 3NP vratane podkrovia
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e sustredena zdstavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry formou novej vystavby
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pdvodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulaénom vykrese
o intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Gzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpecenie
(udrZanie a zlepSovanie) kvality obytného prostredia mesta
xi.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NO

Identifikacné cislo bloku

NO1

Funkéné vyuiZitie

Uzemie priemyselnej vyroby a logistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju Gzemia pre umiestriovanie priemyselnej vyroby regionalneho vyznamu, uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s rusivym
ucinkom na obytné a rekreacné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e aredly priemyselnej vyroby e plochy ochrannej a izolatnej zelene vyhradeného charakteru a e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
e vyrobno - produkéné zariadenia areadlového charakteru, plochy 3pecifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravenda e rekreagno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
e skladovanie a distribucia, vnutroaredlova zeleri, ostatnd vyhradena zeler aredlov a pod.), $portové ihriska a pod.),
o logistické centra, e prijazdové komunikdcie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, e verejnd vybavenost,
o vybavenost verejného stravovania vyhradené komunikacie areédlov a pod., e polnohospodarska vyroba.
o prevadzky vyrobno-obsluinych podnikatelskych aktivit, e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
e administrativne objekty ako spolo&né zariadenia Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,55 0,40 2NP
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov o realizécia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
o uplatriovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Uzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpedenie
(udrzanie a zlepSovanie) kvality obytného prostredia mesta
L]
x1.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NO

Identifikacné cislo bloku

NO2

Funkéné vyuiZitie

Uzemie komundlnej vyroby a logistiky

Zakladna charakteristika

Predstavuju GUzemia pre rozvoj vyroby a logistiky lokdlneho vyznamu, urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s moznym rusivym G¢inkom
na obytné a rekreacné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e vyrobno - produkéné zariadenia komundlnej vyroby, remeselnej e prevadzky udriby mestskych infrastrukturdlnych sieti, Cistenia e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
vyroby mensieho rozsahu a charakteru, komunikacii a verejnych ploch, o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
e skladovanie a distribucia, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a Sportové ihriskd a pod.),
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, plochy 3pecifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravenda e verejna vybavenost,
o opravarenské a servisné prevadzky, vnutroaredlova zelen, ostatnd vyhradena zeleri aredlov a pod.), ¢ polnohospodarska vyroba.
e prevadzky komundlneho a miestneho hospodarstva. e prijazdové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
o vybavenost verejného stravovania vyhradené komunikacie arealov a pod.,
o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatelné kanceldrske ® zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy
a administrativne zariadenia, a pod.), Uzemia  (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
o malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a spojovacie vedenia a zariadenia).
a skladovacie prevadzky,
e administrativne objekty ako spolo¢né zariadenia pre malych
a strednych podnikatelov
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,40 2NP vratane podkrovia
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov
VII. Reguldcia intervenénych zasahov o realizicia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
e uplatriovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu
IXx.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Gzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpecenie
(udrZanie a zlepSovanie) kvality obytného prostredia obce
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej asti, Viykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NO

Identifikacné cislo bloku

NO3

Funkéné vyuiZitie

Uzemie komundlnej, remeselnej vyroby a distribucie

Zakladna charakteristika

Predstavuju Gzemia pre rozvoj komunalnej a remeselnej vyroby a distribucie lokdlneho vyznamu, uréené pre situovanie stavieb a zariadenf
s moZnym rusivym ucinkom na obytné a rekreacné prostredie.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e mensie vyrobno - produkcné zariadenia aredlového charakteru, na e prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
bédze drobnej komunalnej vyroby komunikacii a verejnych ploch, o rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
e skladovanie rézneho charakteru a distribucia, e plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a Sportové ihriskd a pod.),
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit, plochy 3pecifickej vnutroarealovej zelene (parkovo upravenda e verejna vybavenost,
o vybavenost komerénej administrativy (prenajimatefné kancelarske vnutroaredlova zeler, ostatna vyhradend zeler aredlov a pod.), ¢ polhohospodarska vyroba.
a administrativne zariadenia, a pod.), e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
e malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné vyhradené komunikacie aredlov a pod.,
a skladovacie prevadzky, e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturdinej obsluhy
e opravarenské a servisné prevadzky, Uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikacné
o prevadzky komunélneho a miestneho hospodarstva, a spojovacie vedenia a zariadenia).
e zariadenia pre zahradnu techniku
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,35 0,40 2NP vréatane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov o realizicia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné druhy drevin
e uplatriovat vzrastlé druhy drevin, ktoré budu plnit najma izola¢nu a hygienickd funkciu
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Gzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpecenie
(udrzanie a zlepSovanie) kvality obytného prostredia obce
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej ¢asti, Viykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné Cislo bloku

NR

Funkéné vyuiZitie

Uzemie rekreaéného vyuiitia

Zakladna charakteristika

Predstavuju Uzemia rozvoj rekreacnej a zotavovaco-oddychovej ¢innosti aredlového typu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o rekreacné komplexy (aquapark, ) o verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen), e polnohospodarska vyroba,
e ubytovacie zariadenia CR (hotely, penziény, turistické ubytovne) e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e priemyselnd vyroba,
e stravovacie zariadenia zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hm6ot,
e kempingy e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy e skladovanie a distribdcia,
e Sportoviskd a Sportové zariadenia Uzemia  (vodohospoddrske,  energetické, telekomunikatné e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e golf a spojovacie vedenia a zariadenia), e byvanie v bytovych domoch.
o prechodné ubytovanie ako sucast rekreacénej funkcie, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
o oddychovo — rekreaéné plochy zelene. terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
o prechodné byvanie ako sucast zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
o zariadenia pre Ucely kultdrno-spolocenskych aktivit
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimdlny index zelene PodlaZnost
0,35 0,6 2NP vratane podkrovia
vl. Reguldcia urbanistickej Struktary e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba, nova vystavba
VIIl. Regulacia zelene v uzemi o uplatiiovat geograficky pévodné druhy drevin
Ix. Vyznalenie a charakteristika verejnoprospesnych zdujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese
x1.  Naroky na spracovanie naslednych UpP a UPD o Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné cislo bloku

NRS

Funkéné vyuiZitie

Uzemie $portovo-rekreacénej vybavenosti — $portové aredly

Zakladna charakteristika

Predstavuju Gzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti miestneho az nadmiestneho vyznamu.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne e verejna zelen (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e polnohospodarska vyroba,
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami, a dalSimi zariadeniami e prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a e priemyselna vyroba,
rekreéacie, zotavenia a oddychu, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e golfové aredly e zariadenia a vedenia verejnej technicko - infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucia,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene Uzemia  (vodohospodérske,  energetické,  telekomunikacné e sluiby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.), a spojovacie vedenia a zariadenia), e byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
restaurdcie a pod.), terénom (parkoviskd, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikaciach, garaze a pod.),
e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obcianskej vybavenosti.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,2 0,70 1NP + podkrovie
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e nova vystavba na novych plochach
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy drevin
o vylucit alergénne a jedovaté druhy
L]
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej asti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné cislo bloku

NRV

Funkéné vyuiZitie

Uzemia vinohradnickych lokalit

Zakladna charakteristika

predstavuju plochy individualnej rekreacie s kumulaciou rekreano-zotavovacich aktivit s orientaciou na vinohradnictvo

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
. e Sady, zahrady a vinice, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, e trvalé byvanie,
e vini¢né a zahradné domceky s doplnkovou rekrea¢nou funkciou odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e obchodno-obsluzna vybavenost,
o zahrady zaglenené do vinohradnickych osad, komunikaciach a pod.), e priemyselnd vyroba,
o plochy mensich parkovo upravenych ploch, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a e velkokapacitna polnohospodarska vyroba
e ostatna verejna zeler, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
. e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e skladovanie a distribucia,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Minimalna vymera pozemku Podlaznost
0,05 0,70 600 m? 2 vratane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov v zeleni
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov e nova vystavba na novych plochach (vini¢né a zahradné domceky s doplnkovou rekreacnou funkciou)
L]
VIIl. Regulacia zelene v Gizemi e uplatriovat stanovi$tne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy drevin
o vylucit alergénne a jedovaté druhy
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej asti, Viykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NR

Identifikacné cislo bloku

NRP

Funkéné vyuZitie

Uzemie rekreéacie v prirodnom prostredi

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy verejne pristupnej zelene s kumulaciou rekreacno-zotavovacich aktivit.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e volne pristupné oddychovo — rekreacné plochy zelene e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
o relaxacno — oddychovy a nducny park odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e verejnd vybavenost,
o rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy, komunikacidch a pod.), e obchodno-obsluzna vybavenost,
e parky, o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pedie komunikacie a e vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
. p|ochy mensich parkovo upraveny’ch p|6ch, zjazdné chodm’ky, cyklistické ChOan’ky a pod., . priemyselné v{/roba,
e ostatna verejna zeleri. e trasovanie vedeni, sieti aliniovych zariadeni technicko- e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
infrastrukturalnej obsluhy uzemia, e polnohospodarska vyroba.
o doplnkové zariadenia vybavenosti.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,05 0,9 -
vi.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov - altankov
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov .
VIIl. Reguldcia zelene v tzemi o uplatriovat geograficky pdvodné a v mensej miere osved¢ené introdukované druhy drevin
L]
ix.  Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja izemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
L]
xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 15 zavaznej asti, Viykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NZ

I Identifikacné cislo bloku

NzP

1. Funkéné vyuzitie

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych poschodi zelene, ktoré su

situované v zastavanom Uzemi a ktoré su doleZité najma z priestorotvornych, hygienickych a estetickych hladisk.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

o parky - plochy zelene kazdého druhu,

e plochy mensich parkovo upravenych plach,

e zariadenia drobnej architektiry a mobilidru sliZiace primarnej
funkcii (lavicky, odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.),

e ostatnd verejna zeler.

detské ihriska,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych
komunikaciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia).

e byvanie,

e obchodno-obsluznd vybavenost,

e polnohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia.

V.  Regulacia intenzity vyuZitia pozemku

maximalny index zastavanosti

minimalny index zelene

podlaZnost

0,05

0,85

vi.  Regulacia urbanistickej Struktury

zastavba izolovanych objektov - drobna architektira

VIl. Regulacia intervencénych zasahov

VIl Regulacia zelene v uzemi

pouZivat geograficky pévodné dreviny a osvedcené introdukované okrasné dreviny v parkovej Uprave

Ix. Vyznalenie a charakteristika verejnoprospe3nych zaujmov

schéma verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia

limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese

x1.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NZ

Identifikacné Cislo bloku

NZL

Funk¢né vyuzitie

Zelen liniova - izola¢na

Zakladna charakteristika

Predstavuje linie zelene s izola¢nou a hygienickou funkciou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o liniova zelen, e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a e byvanie,
e ostatna verejna zelen. zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e obchodno-obsluznd vybavenost,
e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e polhohospodérska vyroba,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikatné a spojovacie e priemyselna vyroba,
vedenia a zariadenia). e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
o skladovanie a distribucia.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,05 0,85 -
vi.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov - drobna architektura
VII. Regulacia intervencnych zasahov
VIIl. Reguldcia zelene v Gizemi e pouZivat geograficky pévodné dreviny a osvedcené introdukované okrasné dreviny v parkovej Gprave
e zabezpedit pravidelnu starostlivost o dreviny,
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD .
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Krajinna struktura — STAV (Stabilizované tzemia)

L Uzemie lesnej krajiny
P Uzemie polhohospodarsky vyuzivanej krajiny a krajinna zelef
Vv Vodné toky a plochy s krajinnou zeleriou
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

L

Funkéné vyuzitie

Uzemie lesnej krajiny

Zakladna charakteristika

Predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnych pozemkoch.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e hospodarske lesy, e Ulelové zariadenia hospodarskeho vyuZivania lesov, resp. lesné e aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom ¢.326/2005 Z.
e ochranné lesy, hospodarske zariadenia (hordrne, lesné chaty a sklady a pod.), z. o lesoch.
e lesy osobitného urcenia, e Ucelové lesné hospoddrske komunikacie,
e nelesna drevinna vegetacia, e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikdcie a zjazdné
e krajinna zelen. chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia  (vodohospodarske,  energetické, telekomunikacéné
a spojovacie vedenia a zariadenia).
V. Reguldcia intenzity vyuZitia
L]
vi.  Reguldcia urbanistickej Struktury .
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e postupna obnova porastov s neprirodzenym druhovym zloZenim
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat druhy stanovistne vhodné podla spolocenstiev potencialnej prirodzenej vegetacie
e v porastoch s vhodnym drevinovym zloZenim a $truktdrou pouZivat podrastovy a vyberkovy hospodarsky spésob
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese
Xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

Identifikacné Cislo bloku

P

Funkéné vyuzitie

Uzemie polnohospodarsky vyuzivanej krajiny a krajinna zelef

Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy intenzivne aj extenizvne obhospodarovanej polnohospodarskej pddy a krajinnej zelene. Sti¢astou si samoty, tvorené
jednym alebo viacerymi domami roztrisenymi volne v prirodnej krajine.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e polnohospodarsky obhospodarovana polnohospodarska pdda e Specifické byvanie — samoty, e Byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
zatlenend do polnohospoddrskeho pédneho fondu, o Ucelové polnohospodarske komunikacie, e obchodno-obsluzna vybavenost,
e Ucelové zariadenia polhohospoddrskeho vyuZivania pddy, resp. e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné e priemyselnd vyroba,
zariadenia a stavby polnohospodarskej ucelovej vystavby. chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e krajinna zeler na polnohospodarskej pode. e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy e skladovanie a distribucia.
Uzemia (vodohospodarske, energetické,  telekomunikacné
a spojovacie vedenia a zariadenia),
e vodné toky a plochy.
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaZnost
0,90 -
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov vo volnej krajine
VIl.  Reguldcia intervencnych zasahov e existujlce samoty stabilizovat, nové nevytvarat
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat geograficky pévodné dreviny, stanovistne vhodné podla spoloéenstiev potencidlnej prirodzenej vegetécie,
o reSpektovat existujlce a navrhované liniové a plosné interakéné prvky
ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov o schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulaénom vykrese
e opatrenia vyplyvajlce zo zakona ¢. 409/2011 Z. z. o niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zétaZe a o zmene a doplneni
niektorych zakonov
xI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

I Identifikacné Cislo bloku

\'

1. Funkéné vyuzitie

Vodné toky a plochy s krajinnou zelerou

Il.  Zakladna charakteristika

Predstavuju plochy vodnych tokov, ramien a mokradi s bezprostrednym prirodnym a krajinnym zazemim.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuica funkcia

Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e rieky, potoky, prirodné jazera, Strkoviska,

e brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom prirodnom zazemi
vodnych tokov, vodnych nadrzi, prirodnych jazier a Strkovisk,

e mokrade so Strkovymi ostrovmi, plytéinami a zarastenymi brehmi,
hniezdiska,

e krajinna zelen.

. e Byvanie vietkého druhu,
e obchodno-obsluznd vybavenost,
e polnohospodarska vyroba,
e priemyselnd vyroba,
e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
e skladovanie a distribucia,

V. Reguldcia intenzity vyuZitia

o pozdi? vodného toku je potrebné ponechat po obidvoch stranach min. cca. 15-20 m $iroky pas zelene (pufratné pasmo toku)

vi.  Regulacia urbanistickej Struktury .
VII.  Regulacia intervencénych zasahov .
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi e dreviny a kroviny stanovistne vhodné pre spolocenstva luznych lesov,

o vytvaranie vhodnych podmienok pre hniezdenie vtactva a rozmnoZovanie obojzivelnikov

Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

e schéma verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulaénom vykrese

xI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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